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1 Положение о размещении объектов капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках 

планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки 

территории и характеристиках развития систем социального, транспортного 

обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития 

территории. 

Корректировка документации по планировке территории выполнена в соответствии 

с Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 06.12.2021) 

(с изм. и доп., вступ. в силу с 17.12.2021) с целью определения границ и площади 

земельного участка, для проектирования и строительства объекта «Организация водного 

раствора сульфата алюминия в Республике Коми, Сыктывдинский район, с. Зеленец, д.67» 

Проектная документация разработана на основании Приказа Министерства 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Республики Коми от 25.10.2021 

года № 712-ОД и Договора на выполнение работ от 19.05.2021 № 17/2021 (заказчиком 

работ является Общество с ограниченной ответственностью "Алром").  

Проект планировки территории выполнен в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, 

иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, 

установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 

техническими регламентами, сводами правил: 

� Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского 

поселения «Зеленец» МО МР "Сыктывдинский" утверждены Решением Совета 

МОМР "Сыктывдинский" от 27.03.2013 № III/06-01; 

� Генеральный   план   муниципального   образования   сельского поселения 

«Зеленец» утвержден Решением Совета сельского поселения «Зеленец» 

27.03.2013г. №III/06-01; 

� Правила землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар», утвержденные 

Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от 28.05.2020г. № 31/04-560; 

� Генеральный   план   МО ГО «Сыктывкар» утвержденный Решением Совета МО 

ГО «Сыктывкар» от 28.05.2020г. № 49/2020-693; 

� Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

� Земельный кодекс Российской Федерации; 

� Федеральный закон "О кадастровой деятельности" от 24.07.2007 N 221-ФЗ 

� СП 42.1330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений; 
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� РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселений РФ; 

� СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и других объектов»; 

� Постановление Правительства РФ от 26 августа 2013 г. N 736 

"О некоторых вопросах установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства"; 

� Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

�  Федеральный закон от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

� Закон РФ  «О недрах» от 21.02.1992 г. № 2395-1;  

� Другие действующие нормативы и технические документы.  

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:  

• анализ фактического землепользования в районе проектирования в соответствии 

со сведениями государственного реестра недвижимости;  

• формирование границ земельных участков с учетом функционального назначения 

линейного объекта планировки в территориальной зоне;  

• обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе 

проектирования в границах формируемого земельного участка. 

Подготовка проекта межевания территории осуществлена в установленной в 

отношении кадастрового округа местной системе координат МСК Сыктывкарская. 

Инженерные изыскания М 1:500 – ООО «Пром». 

Красные линии не установлены. Границы публичных сервитутов отсутствуют и не 

устанавливались. 

В границах образуемого земельного участка объекты культурного наследия 

отсутствуют (письмо Управления Республики Коми по охране объектов культурного 

наследия от 17.12.2021 № 1499). 

В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные 

территорий федерального значения (письмо Межрегионального управления 

Росприроднадзора по Республике Коми и Ненецкому федеральному округа от 14.12.2021 

№ 04-16/8300).  
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1.3 Технико-экономическая характеристика проектируемого линейного 

объекта 

Средняя глубина заложения трубопроводов 2,5 м из полиэтиленовых труб ПЭ 100 

ф63x5,8 SDR 11; "питьевая"; ГОСТ 18599-2001. Общая протяженность трассы 1510,5 м. 

Геометрическая разница отметок оси трубы проектируемого водопровода 8.0 м. 

Проектом предусмотрено подключение наружного водопровода объекта (В1) к 

сетевому водопроводу (В) в проектируемом водопроводном колодце ВК1. ВК1  

предусмотрено  установить  в месте, определенном в «Технические условия». На 

территории предприятия предусмотрена установка колодца ВК2 в месте, удобном для 

обслуживания участка водопровода перед вводом в здание. 

Количество линий водоводов принято - одна, в соответствии с требованиями 

п.11.3, СП 31.13330.2012, так как проектной документацией по внутреннему 

водоснабжению на хозяйственно-питьевые нужды предусмотрена емкость для 

аккумулирования питьевой воды в помещении насосной N 2. Подача воды в емкость 

предусмотрена по проектируемому водопроводу Ду50 мм. На вводе трубопровода в 

емкость предусмотрен отсечной электромагнитный клапан Danfoss Ду50 мм. Для 

автоматического поддержания предусмотренного объема воды в емкости, 

предусмотрены датчики уровня: максимального, среднего и минимального. При 

достижении установленного минимального уровня отсечной клапан открывается, при 

достижении установленного максимального уровня отсечной клапан закрывается. Все 

сигналы от датчиков уровня предусмотрено вывести в помещение операторной. Объем 

воды, единовременно находящийся в емкости для хозяйственно-питьевых нужд 

предусмотрен в размере суточного потребления -1,84 м.куб. Объем воды, находящейся в 

емкости для аварийного запаса - 0,97 м.куб.(согласно п.12.3 СП 31.13330.2012). 

Расчетное время ликвидации аварии -18 часов (таб.25, п.11.4, СП 31.13330.2012). Время 

полного водооборота в емкости - не более 36,6 часа. Подача воды из емкости на точки 

водоразбора обеспечивается отдельным насосом и системой автоматизации. 

Проектом предусмотрена согласно нормативных требований СП 31.13330.2012 

установка в ВК1 и ВК2 запорной арматуры, сливной арматуры, арматуры для спуска 

воздуха - краны шаровые стальные 

«NAVAL» из коррозионностойкого материала в точке присоединения. 

Профиль водопровода выполняется с условием расположения высших точек для 

спуска воздуха в ВК1 и ВК2. 

Слив предусмотрен в объем ВК, с последующей откачкой на прилегающую 

территорию. 

Водопровод предусмотрено проложить от точки врезки до ввода в 
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производственное здание объекта подземным, бестраншейным способом, методом 

управляемого прокола или управляемого горизонтального бурения. 

Ввод водопровода в здание осуществляется под подземной частью фундамента. 

Общая протяженность водопровода от ВК1 до ввода в здание - 1510,5 м., в том числе 

подземного - 1510,5 м. 

В месте пересечения водопровода железнодорожных, не электрифицированных, 

подъездных путей предусмотрен защитный футляр из трубы стальной. 

Прокладка трубопроводов предусмотрена закрытым (методом ГНБ) и частично 

открытым.Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые нужды принят согласно 

данным отдельного раздела проектной документации по внутреннему водоснабжению 

объекта и составляет согласно заданию на проектирование: 

расход секундный -1,25 л/сек, 

в том числе на ХВС - 0,63 л/сек; на ГВС - 0,62 л/сек; расход часовой - 2,1 м3/час, 

в том числе на ХВС - 0,95 м3/час; на ГВС -1,06 м3/час; на подпитку котельной - 

0,09 м3/час; расход в сутки -1,84 м3/сут, 

в том числе на ХВС - 0,88 м3/сут; на ГВС - 0,96 м3/сут;  

Запроектированный водовод не требует обеспечения пожарной безопасности. 

Гарантированный напор в точке присоединения - 22,0 м; 

Требуемый напор на вводе в здания для обеспечения заполнения емкости в 

помещении насосной N 2 для хранения воды - Нmin = 8,6 м. Допустимые потери напора 

по трассе водопровода - 13,4 м Расчет потерь напора по длине водопровода выполнены 

согласно п.3.5, СП 40-102-2000 и таб. №4 «Таблицы Добромыслова для расчета 

напорных трубопроводов". 

Подача воды на восполнение расхода для хозяйственно-питьевых нужд ООО 

"Алром" ведется непрерывно и составляет 1,84 м.куб/сут (0,021 л/сек). Подача воды на 

восполнение расхода для хозяйственно-питьевых нужд ООО "Актеон" и ООО "Севлеско" 

ведется непрерывно и составляет 3 м.куб/сут (0,035л/сек). Потери напора по длине 

водопровода - не более 7,04 м.  

Прокладка подземного водопровода от точки присоединения к сетям 

хозяйственно-питьевого водоснабжения АО « Монди СЛПК» до ввода в здание 

производится из напорных труб из полиэтилена низкого давления ф63x5,8 SDR 11; 

"питьевая"; ГОСТ 18599-2001. 

Прокладка участков проектируемого водопровода в местах установки арматуры и 

оборудования в колодцах и ковере производится из труб стальных водогазопроводных 

оцинкованных по ГОСТ 3262-75*. 
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Диаметр условного прохода водопровода - DN 50 мм. 

Водопровод прокладывается бестраншейным способом, методом управляемого 

прокола или управляемого горизонтального бурения. 

Углы поворота выполнять упругим изгибом с радиусом закругления не менее 

1,575 м для трубы ПВХ ф57x3,0. 

Участки подземного стального водопровода в  колодцах  покрыть  изоляцией  

весьма  усиленного типа на липких полимерах по ГОСТ 9.602-2005. 

Поверхность, стыки и швы конструкций проектируемых водопроводных 

колодцев, узла прохода трубы водопровода через конструкции проектируемых колодцев 

гидроизолировать окрасочным способом из 2-х слоев горячего битума по грунтовке из 

битума, растворенного в бензине. На стыках ж\б колец, плит и замоналиченных 

отверстий предусмотреть наклейку по битуму полос из гнилостностойкой ткани 

шириной 400 мм. 

Трубопровод расположенный под земляным полотном ж/д путей,  предусмотрен  

на  расстоянии более 20 м от стрелочных переводов и других пересечений путей. 

Расстояние по вертикали от верха защитного футляра до подошвы насыпи путей 

предусмотрено более 1,5 м, а до подошвы рельса - более 3 м. (п.п.8.11; 8.13 СНиП 32-01-

95). 

Данный  проект  в  части  пересечения  водопроводом ж/д  путей  согласовать  с  

железнодорожной администрацией (п. 8.14 СНиП 32-01-95). 

По трассе водопровода установить опознавательные знаки согласно СП 40-102-

2000. 
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2 Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Земельный участок, предоставляемый для размещения водовода, выделяется из 

состава земель населённого пункта в краткосрочное пользование на период 

строительства трубопровода и представляет собой территорию вдоль запроектированной 

трассы, необходимую для выполнения комплекса подготовительных, земляных и 

строительно-монтажных работ. 

Земли на время строительства при производстве работ методом ГНБ отводятся 

под площадки для установок ГНБ, приямки для соединения труб, для установки колодцев 

и под временные проезды и площадки складирования, которые предусматриваются на 

незастроенной территории. 

Площадь земельных участков, необходимых для размещения колодцев на 

проектируемом водоводе, которые выделяются из состава земель поселений в бессрочное 

(постоянное) пользование согласно СН 456-73 составляет 0.002 га при норме 9 м2 на1 

колодец. 

Проектируемый участок водовода прокладываемый в пределах существующей 

застройки пересекает существующие подземные инженерные сети: водопровод, 

канализацию, газопровод, электрические кабели, а на переходе через ручей 

водопропускную трубу. 

В целях охраны окружающей среды и рационального использования земельных 

ресурсов проектными решениями предусмотрены следующие мероприятия по 

минимизации загрязнения почв: 

- проведение работ в строго отведенной территории; 

- хранение плодородного слоя почвы с учетом требований ГОСТ 17.4.3.02-85 

и ГОСТ 17.5.304-83; 

- техническое обслуживание, ремонт и мойка транспортных средств на базе 

строительной организации; 

- организация заправки тихоходной строительной техники отпередвижной 

АЗС на площадке с твердым покрытием и использованием устройств, предотвращающих 

розлив нефтепродуктов; 

- исключение складирования материалов и конструкций за пределами 

строительной площадки; 

- завершение строительных работ доброкачественной уборкой. 

- По окончании строительных работ необходимо выполнить планировку 

территории, засыпку эрозионных форм и термокарстовых просадок грунтом с 

аналогичными физико-химическими и механическими свойствами. 
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- По окончании строительных работ рекультивация нарушенных 

строительством участков земли, в том числе на огородах: обратная укладка срезанных 

плодородных слоев почвы в количестве 10,5 м3 (согласно ПОС). 

Использование земельных участков над проложенным трубопроводом по 

назначению должно осуществляться землепользователями этих участков с обеспечением 

сохранности трубопровода. 

Трасса (1510,5 м) выполняется закрытым способом с помощью механизма 

бестраншейной прокладки методом ГНБ. 

В процессе строительства методом ГНБ образуются отходы: отработанный 

буровой раствор (ОБР) водной основы и буровой шлам (БШ). 

Отработанный буровой раствор и шлам должны быть утилизированы на полигоне 

ТБО, перевезены с использованием специализированного герметичного транспорта 

(илососы). (13.2.6) 

Бентонитовый буровой раствор перекачивается в приемные емкости и вывозится 

со строительной площадки с помощью специализированной техники на очистные 

сооружения, согласно заключенному договору. Так же допускается использовать для 

заливки дна искусственных выемок различного назначения (котлованы, дренажные 

траншеи, ландшафтные, ирригационные и пожарные водоемы и др.) с целью 

предотвращения фильтрации воды в грунт.(13.2.7). 

К возможным неблагоприятным экологическим последствиям работ по методу 

ГНБ относятся: 

- осадки и смещения грунтового массива, зданий, сооружений и 

коммуникаций, их повреждение; 

- выход бурового раствора на поверхность, в подземные сооружения и 

коммуникации по трассе бурения; 

- загрязнение грунтовых вод химическими и полимерными добавками к 

буровым растворам (кальцинированная сода, полимеры, активные и моющие вещества); 

- загрязнение природной (городской) среды отработанным раствором и 

шламом в местах расположения стройплощадок. 

Мероприятия направленные на охрану окружающей среды при использовании 

метода ГНБ: 

1. Для сбора отработанного бурового раствора должны быть предусмотрены 

ёмкости. 

2. При сливе использованной воды (при гидравлических испытаниях 

переходов) после очистки должны соблюдаться требования Федерального Закона РФ  
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«Об охране окружающей среды» и СП 86.13330. (пп10.4.3 СТО НОСТРОЙ 2.27.17-2011) 

3. Слив воды должен производиться в подготовленные земляные емкости, 

оборудованные противофильтрационными оболочками. (пп10.4.4 СТО НОСТРОЙ 

2.27.17-2011). 

4. Промывку трубопроводов гидравлическим способом следует выполнять с 

повторным использованием воды. Опорожнять трубопроводы после промывки и 

дезинфекции следует в согласованные места, указанные в ПОС/ППР. (пп.13.1.10) 

В пределах стройплощадок необходимо (13.2.5): 

- предотвращать проливы и неконтролируемые выбросы бурового раствора; 

- обеспечить безопасное приготовление и хранение бурового раствора и его 

компонентов; 

- обеспечить  безопасную  утилизацию  остаточного  бурового  раствора  и 

бурового шлама. 

Постоянные рабочие места на объекте не предусматриваются. Техническая 

эксплуатация и обслуживание объекта осуществляются оперативно-выездной бригадой. 

Эксплуатация объекта является безотходным процессом. 
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МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ 
IV Графическая часть 
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Коми Республикаса строитча11, оланiн да коммунальной овмос 

МИНИСТЕРСТВО 

МИНИСТЕРСТВО 

строительства и жилищно-коммунального хозяйства Республики Коми 

(Ми11строй Республики Коми) 

ПРИКАЗ 

от «№> октября 2021 г. № 1/4? -ОД 

г. Сыктывкар 

О подготовке внесения изменений в документацию по планировке 

территории для проектирования и строительства объекта 

«Организация водного раствора сульфата алюминия в Республике 

Коми, Сыктывдинский район, с. Зеленец, д. 67», уrвержденную 

приказом Министерства строительства и дорожного хозяйства 

Республики Коми от 04 октября 2018 г. № 426-ОД 

В соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, Положением о Министерстве строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Республики Коми, утвержденным 

постановлением Правительства Республики Коми от 05.11.2020 № 540, 

приказываю: 

1. Принять решение о подготовке внесения изменений в 

документацию по планировке территории для проектирования и 

строительства объекта «Организация водного раствора сульфата алюминия 

в Республике Коми, Сыктывдинский район, с. Зеленец, д. 67», 

утвержденную приказом Министерства строительства и дорожного 

хозяйства Республики Коми от 04 октября 2018 г. № 426-ОД. 

2. Обществу с ограниченной ответственностью «АЛРОМ» 



осуществить подготовку внесения изменений в документацию по 

планировке территории для проектирования и строительства объекта 

«Организация водного раствора сульфата алюминия в Республике Коми, 

Сыктывдинский район, с. Зеленец, д. 67» и представить в Минстрой 

Республики Коми для согласования и утверждения. 

3. Главному архитектору Республики Коми в десятидневный срок со 

дня принятия настоящего приказа направить уведомление о принятом 

решении главам муниципальных образований, применительно к 

территориям которых принято данное решение . 

4. Контроль за исполнением настоящего приказа оставляю за собой. 

И.о. министра И.К. Круглова 
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КНС-1

3 каб.

каб.

2 каб.

4 каб.

5 каб. 0,4 Кв

6 каб. 10 Кв

3пр.10кВ

ГВС

ГВС

В1_18

В1_19 В2_234

К1_76

К1_802

ГВС2dy150

ЗОУИТ
S=251 м2

К1dy200

В1dy159

К1dy300

В1dy159

В1dy159

К1dy300

В1dy159

К1dy200

К1dy200

В1dy159

В1dy159

К1Нdy300

В1dy100

В1dy159

К1dy300

X=34662,35
Y=6706,92

X=34657,08
Y=6727,82

X=34645,671
Y=6732,16

X=34652,649
Y=6704,48

Условные обозначения:
! Координаты (Городская СК)

Сервитуты
Участки землепользования Монди (без промплощадки)

Колодцы по типу (действ)
Типы колодцев
! В1-Колодец хозяйственно-питьевого водопровода

! В2-Колодец противопожарного водопровода

! К1-Колодец бытовой канализации

Трубы по типу (сущ)
Типы труб

В1-Хозяйственно-питьевой водопровод
К1-Канализация бытовая
К1Н-Канализация бытовая (напорная)

! Опоры (сущ.)

« Кабели эл. (сущ.)

Кабель связи (сущ.)

Кабель связи (недейств.)

Состояние
‹ Действующие

ГВС по типу (сущ.)
Вид трубы (подз/надз)

надземный
ОГРАЖДЕНИЯ (ДЕЙСТВ)
Эстакады и транспортеры сущ (лин)
Эстакады и транспортеры сущ (пл)

Эстакады и транспортеры нед (лин)
Эстакады и транспортеры нед (лин)

Эстакады и транспортеры нед (пл)
Эстакады и транспортеры нед (пл)
Здания и сооружения нед (пл)
Канавы
Проезды (пл)

0 5 10 15 20 25

Метры1 см = 5 м








