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«Сыктывдiн» муниципальнöй районлöн муниципальнöй 
юкöнса Сöвет

Совет муниципального образования муниципального района 
«Сыктывдинский»

168220, Республика Коми, Сыктывдинский район, с.Выльгорт 

КЫВКÖРТÖД
РЕШЕНИЕ
ПРОЕКТ

РЕШЕНИЕ


О внесении изменений в приложение к решению Совета 
муниципального образования муниципального района 
«Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 
«Об утверждении Правил землепользования и застройки
муниципального образования сельского поселения «Часово»
Сыктывдинского района Республики Коми» (часть 2 статья 29)

Принято Советом муниципального образования                                от __________2016 года
муниципального района «Сыктывдинский»                                        №_______________

[bookmark: _GoBack]Руководствуясь статьями 8, 20, 26, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Уставом муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», 

Совет муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» решил:

1. Внести в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального районы «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 «Об утверждении  Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Часово» Сыктывдинского района Республики Коми» следующие изменения:
              - часть 2 статьи 29 изложить в следующей редакции:
	«Статья 29. 
2. Ж2 – подзона многоквартирной жилой застройки до 3-х этажей
	2.1 Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных домов с количеством этажей не более чем три, состоящих из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования.

	2.1.1 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- многоквартирные отдельно стоящие жилые дома высотой до 3 этажей;
- блокированные жилые дома с приквартирными участками;
- учреждения и предприятия повседневного обслуживания из расчета обеспечения жителей услугами первой необходимости: объекты торгово-бытового обслуживания (магазин смешанной торговли по реализации товаров повседневного спроса общей площадью не более 150 м2), бытовые ремонтные мастерские по ремонту часов и обуви и т.п., парикмахерская, ателье;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- школы начальные, общего и среднего (полного) общего образования;
- учреждения внешкольные;
- аптеки, пункты первой медицинской помощи, ФАПы;
- учреждения социальной защиты населения;
- библиотеки;
- почтовые отделения, отделения связи, телефонные и телеграфные пункты;
- предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 16;
- небольшие гостиницы (до 20 мест);
- пункты милиции;
- аллеи, скверы;
- спортивные залы;
- площадки для игр и спортивных занятий.

	2.1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;
- площадки для мусоросборников;
- противопожарные резервуары и водоемы;
- проезды общего пользования;
- инженерные сооружения и коммуникации (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.п.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
- элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (СП 42.13330.2011).
Для жилых домов усадебного типа:
- встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;
- сады, огороды, теплицы, оранжереи;
- хозяйственные постройки;
- индивидуальные колодцы, скважины для забора воды.
Для блокированных жилых домов:
- встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1 транспортное средство на 1 земельный участок.
Для многоквартирных жилых домов:
- встроенные, подземные или полузаглубленные гаражи или стоянки из расчета не более чем 1 место парковки на одну квартиру, а также открытые стоянки для временного хранения автотранспорта, по расчету согласно строительным нормам и правилам.

	2.1.3 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- индивидуальные жилые дома с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства;
- учреждения и предприятия обслуживания из расчета обеспечения объектами более высокого уровня обслуживания периодического характера (предприятия торговли (торговой площадью не более 400 м2), общественного питания (кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях общей площадью не более 400 м2), бытового обслуживания, многофункциональные комплексы общественного обслуживания, общественные бани, сауны, приемные пункты прачечных и химчисток и др.);
- объекты мелкой розничной торговли и обслуживания: киоски, лотошная торговля и павильоны;
- амбулатории, поликлиники общей площадью не более 600 м2;
- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специального назначения, кинотеатры;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- встроенные и встроенно-пристроенные помещения общественного назначения (объекты повседневного обслуживания – магазины, предприятия бытового обслуживания и др., в том числе связанные с индивидуальной деятельностью), не оказывающие вредного воздействия на проживающих, при соблюдении требований пожарной, санитарно-гигиенической и экологической безопасности;
- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов);
- автостоянки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
- ритуальные и культовые учреждения;
- коллективные овощехранилища и ледники;
- отдельные стоянки легковых автомобилей.


Примечание:
1. В подзоне Ж-2 предприятия обслуживания, перечисленные в основных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут размещаться в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы располагаются со стороны улицы.
2. При размещении индивидуальной, блокированной жилой застройки в подзоне Ж2 руководствоваться также пунктами 1.2.2 – 1.2.8, 1.2.10, 1.2.11 настоящей статьи.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми (утвержденные постановлением Правительства РК от 18.03.2016 N 133);
· СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Минимальная (максимальная) площадь земельного участка	-для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (из расчета на 1 человека): 20,3* м2;
- для блокированных жилых домов – 30 м2 (без площади застройки);
- для индивидуальных жилых домов – 500 (2500) м2 (включая площадь застройки).
1. Расстояние 
- между длинными сторонами многоквартирных жилых зданий (бытовые разрывы) – не менее 15 м;
- между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.
1. Высота зданий- для всех основных строений количество надземных этажей – не более трёх этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 11,6 м; до конька скатной кровли – не более 16 м;
- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7 м.
1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка – не менее 5 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка – не менее чем 3 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка – не менее 3 м;
1. До границы соседнего придомового  участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от индивидуального  жилого дома — 3 м с учетом требований п. 4.1.5 СП 30-102-99; от построек для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.
1. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
1. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
1. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
1. Требования к ограждению земельных участков:
- со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);
- характер ограждения со стороны проезжей части и его высота должны быть единообразны на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;
- высота ограждения – не более 2 м;
- при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор.
1. Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей.
1.  Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение 1.
1.  Максимальный процент застройки в границах земельного участка
- для индивидуальных жилых домов – не более 40%;
- для блокированных жилых домов – не более 40%.
Для многоквартирных жилых домов 
1. Расчетная норма заселения жилого фонда:
для социального жилья – 16 м.кв. общей площади на человека;
для прочих видов жилья в зависимости от типов жилых домов – 16 м.кв. общей площади на человека и более.
1. Минимальный размер земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (150 кв.м общ. площади); стоянок индивидуального легкового автотранспорта; отдельно стоящих КНС, распределительных подстанций, газораспределительных подстанций, котельных небольшой мощности; остановочных комплексов - 600 кв.м.
Минимальные (максимальная) площадь земельного участка - 1000 (2500) м2 (включая площадь застройки);
1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка – не менее 5 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка – не менее чем 3 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка – не менее 3 м;
1. Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий - 25 м;
1. Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа - 15 м;
1. Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа - 20 м;
1. Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат - 10 м;
1. Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) - 10,5 м +n
1. Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий) - 7,5 м
1. Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий) 4 м;
1. Минимальная суммарная ширина боковых дворов - 8 м;
1. Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат - 6 м;
1. Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости - 6 м;
1. Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости - 8 м;
1. Высота зданий:
для основных строений (жилых домов) количество надземных этажей — два с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;
1. Расстояние между жилыми, жилыми и общественными, а также размещаемыми в жилой застройке производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям действующих санитарных норм и правил.
Между длинными сторонами жилых зданий высотой два этажа следует принимать расстояния 
(бытовые разрывы) - не менее 15 м.
1. Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения см. Приложение 1
1. Требования к ограждению земельных участков:
- со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);
- характер ограждения со стороны проезжей части и его высота должны быть единообразны на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;
- высота ограждения – не более 2 м;
- при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор.
1. При возведении на садовом участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
Минимальные расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:
от колодца до уборной и компостного устройства - 8.
1. Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.
1. При освоении садового участка площадью 0,04 га под строения, дорожки и площадки следует отводить не более 25-30% площади.
1. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.
1. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:
от хозяйственных построек -1 м;
от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;
от кустарника - 1 м.
1. При возведении на садовом участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.
1. Минимальные расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:
1. от колодца до уборной и компостного устройства - 8.
1. Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.
1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка
- для блокированных жилых домов – не более 40%;
- для многоквартирных среднеэтажных отдельно стоящих жилых домов – не более 40%.
При освоении садового участка площадью 0,04 га под строения, дорожки и площадки следует отводить не более 25-30% площади.».
	
2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по развитию местного самоуправления Совета МО МР «Сыктывдинский» и заместителя руководителя администрации муниципального района (О.В.Попов).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.


Глава муниципального района - 
председатель Совета муниципального района 		                   С. С. Савинова

____________ года





























ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ
 проекта решения администрации МО МР «Сыктывдинский» 
О внесении изменений в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Часово» Сыктывдинского района Республики Коми

	Должность лица, согласовавшего проект
	Фамилия, инициалы имени и отчества лица, согласовавшего проект
	Дата 
	Заключение
	Подпись

	Начальник управления капитального 
строительства
	Шелковая Е. В.
	
	
	

	Начальник правового управления
	Казанцев Д. С.
	
	
	

	Заместитель руководителя администрации района
	Попов О. В.
	
	
	

	Заместитель руководителя администрации района
	Федюнева А. И. 
	
	
	

	Первый заместитель руководителя администрации района
	Баранов К.М.
	
	
	



Проект внесен: 
Руководитель администрации муниципального района                                     О. А. Лажанев

Проект подготовлен: управлением капитального строительства администрации МО МР «Сыктывдинский».
Исполнитель: специалист по строительству Иевлева А.В.
Дата внесения проекта: 20 декабря 2016 года

Направление проекта в прокуратуру
(для правового управления) _______________________________________________ .
(направить, не направить, подпись)
Отправка проекта в прокуратуру 
(для отдела общего обеспечения) _________________________________________ .
(дата направления, подпись)

   Рассылка: 
_______________________ .



Пояснительная записка 
к решению Совета  муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» О внесении изменений в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Часово» Сыктывдинского района Республики Коми

В целях приведения правил землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) в соответствие требованиям градостроительного законодательства, а также на основании протокола всероссийского селекторного совещания с участием Заместителя Председателя Правительства Российской Федерации Д.Н. Козака от21.10.2016 года № ДК-П9-224пр для исполнения п.2 раздела IV в части незамедлительного обеспечения внесения изменений в ПЗЗ до 31.12.2016 года.
На данном этапе корректировку ПЗЗ необходимо провести только в части внесения изменений в градостроительные регламенты, установленные для конкретной территориальной зоны. В этих случаях публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительной регламент, а срок проведения публичных слушаний не может быть более чем 1 месяц. Следовательно, возможно до 31.12.2016 г внести необходимые изменения в ПЗЗ с точки зрения полноты содержащихся в них сведений.
14 декабря 2016 года в 14 часов в сельском поселении «Часово» прошли публичные слушания, предложения по внесению изменений в данную статью не поступили.

Дополнительных финансовых затрат данное решение не повлечет.

С учетом вышеизложенного, предлагаем принять проект решения.

Начальник управления 
капитального строительства                                                                                 Е.В. Шелковая


Иевлева Алена Владимировна
Тел. 7-21-72
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