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«Сыктывдiн» муниципальнöй районлöн муниципальнöй 
юкöнса Сöвет

Совет муниципального образования муниципального района 
«Сыктывдинский»

168220, Республика Коми, Сыктывдинский район, с.Выльгорт 

КЫВКÖРТÖД
РЕШЕНИЕ
ПРОЕКТ

РЕШЕНИЕ

О внесении изменений в приложение к решению Совета 
муниципального образования муниципального района 
«Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 
«Об утверждении Правил землепользования и застройки
муниципального образования сельского поселения «Часово»
Сыктывдинского района Республики Коми» (статья 34)

Принято Советом муниципального образования                                от __________2016 года
муниципального района «Сыктывдинский»                                        №_______________

[bookmark: _GoBack]Руководствуясь статьями 8, 20, 26, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Уставом муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», 

Совет муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» решил:

1. Внести в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального районы «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 «Об утверждении  Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Часово» Сыктывдинского района Республики Коми» следующие изменения:
              - статью 34 изложить в следующей редакции:
«Статья 34. Градостроительный  регламент зоны сельскохозяйственного использования.
	1. Сх1 – подзона сельскохозяйственных угодий

	1.1 Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом, выпаса животных и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

	1.1.1 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- пашни, сенокосы;
- луга, пастбища;
- огороды, сады;
- теплицы, оранжереи;
- сенохранилища;
- защитные лесополосы.

	1.1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения;
- водозаборы;
- резервуары для хранения воды;
- противопожарные резервуары и водоемы.

	1.1.3 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- коллективные овощехранилища;
- постройки для содержания мелкого скота и птицы; 
- магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;
- инженерные сооружения;
- пункты оказания первой медицинской помощи.


	1.2 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	1.2.1 Минимальная площадь земельного участка
	- для садоводства – 500 м2;
- для огородничества – 500 м2.


	1.2.2 Максимальная площадь земельного участка
	- для садоводства – 1500 м2;
- для огородничества – 1000 м2.


	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
	- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка – не менее 5 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка – не менее чем 3 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка – не менее 3 м

	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений.
	- для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух

	Максимальный процент застройки в границах земельного
участка
	не более 30%.


	2. Сх2 – подзона объектов сельскохозяйственного назначения

	2.1 Зона предназначена для осуществления деятельности крестьянских (фермерских) хозяйств (КФХ) и производства сельскохозяйственной продукции.

	2.1.1 Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- здания, сооружения, необходимые для ведения крестьянско-фермерским хозяйством его деятельности:
- хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов;
- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;
- тепличные и парниковые хозяйства;
- склады для хранения минеральных удобрений, ядохимикатов до 50 т;
- склады сухих минеральных удобрений и химических средств защиты растений (СЗЗ устанавливается и до производств по переработке и хранению пищевой продукции);
- склады горюче-смазочных материалов;
- хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна;
- материальные склады.
- производства и объекты по обработке и хранению сельскохозяйственной продукции (V класса опасности по санитарной классификации):
- овоще-, фруктохранилища;
- малые предприятия и цеха малой мощности: по переработке мяса до 5 тонн в сутки без копчения, молока – до 10 т/сутки, производство хлеба и хлебобулочных изделий – до 2,5 т/сутки, рыбы – до 10 т/сутки, предприятия по производству кондитерских изделий до 0,5 т/сутки;
- промышленные установки для низкотемпературного хранения пищевых продуктов емкостью до 600 тонн;
- производства по переработке и хранению фруктов и овощей (сушке, засолке, маринованию и квашению).

	2.1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- здания, сооружения, оборудование, связанные с обслуживанием и инженерным обеспечением объектов основных видов разрешенного использования (инженерные сооружения и коммуникации (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.п.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, а также иных вспомогательных видов использования; площадки для мусоросборников; противопожарные резервуары и водоемы; открытые стоянки и гаражи для хранения транспортных средств);
- элементы благоустройства основных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (СП 42.13330.2011).

	2.1.3 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	- Для ведения личного подсобного хозяйства (производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства)
- Связь 

	2.2 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	2.2.1 Минимальная площадь земельного участка
	- для животноводства – 200 м2.
- Для ведения личного подсобного хозяйства – 500м2


	2.2.2 Максимальная площадь земельного участка
	- для животноводства – 1000 м2;
- Для ведения личного подсобного хозяйства – 2000м2
- для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства – до 75 га, в том числе сельскохозяйственные угодья – до 50 га.

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
	- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка – не менее 5 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка – не менее чем 3 м;
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка – не менее 3 м;


	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений.
	- для всех основных строений количество надземных этажей – не более двух

	Максимальный процент застройки в границах земельного
участка
	не более 30%.


Для размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений следует выбирать площадки и трассы на землях, не пригодных для ведения сельского хозяйства, либо на землях сельскохозяйственного назначения худшего качества.
Плотность застройки площадок сельскохозяйственных предприятий следует принимать в соответствии с «СП 19.13330.2011. Свод правил. Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-97-76*» исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.
Размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений не допускается:
· на месте бывших полигонов для бытовых отходов, очистных сооружений, скотомогильников, кожсырьевых предприятий;
· на площадях залегания полезных ископаемых без согласования 
с органами Федерального агентства по недропользованию;
· в зонах оползней, селевых потоков и снежных лавин, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;
· в зонах санитарной охраны источников водоснабжения и минеральных источников во всех зонах округов санитарной;
· на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Роспотребнадзора и Россельхознадзора;
· на землях особо охраняемых природных территорий, в том числе в зонах охраны объектов культурного наследия.
Размещение животноводческих, птицеводческих и звероводческих предприятий запрещается в водоохранных зонах рек и озер.
Санитарно-защитные зоны сельскохозяйственных производств и объектов и  санитарные разрывы до жилой застройки устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 
Территория санитарно-защитных зон из землепользования не изымается и должна быть максимально использована для нужд сельского хозяйства.
На границе санитарно-защитных зон животноводческих, птицеводческих и звероводческих предприятий шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м – полоса шириной не менее 10 м.
Для остальных сельскохозяйственных предприятий должны предусматриваться мероприятия по защите населения от воздействия выбросов вредных веществ в атмосферный воздух, необходимые для каждого проектируемого объекта капитального строительства.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.».

2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по развитию местного самоуправления Совета МО МР «Сыктывдинский» и заместителя руководителя администрации муниципального района (О.В.Попов).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального района - 
председатель Совета муниципального района 		                   С. С. Савинова

____________ года
























ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ
 проекта решения администрации МО МР «Сыктывдинский» 
О внесении изменений в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Часово» Сыктывдинского района Республики Коми

	Должность лица, согласовавшего проект
	Фамилия, инициалы имени и отчества лица, согласовавшего проект
	Дата 
	Заключение
	Подпись

	Начальник управления капитального 
строительства
	Шелковая Е. В.
	
	
	

	Начальник правового управления
	Казанцев Д. С.
	
	
	

	Заместитель руководителя администрации района
	Попов О. В.
	
	
	

	Заместитель руководителя администрации района
	Федюнева А. И. 
	
	
	

	Первый заместитель руководителя администрации района
	Баранов К.М.
	
	
	



Проект внесен: 
Руководитель администрации муниципального района                                     О. А. Лажанев

Проект подготовлен: управлением капитального строительства администрации МО МР «Сыктывдинский».
Исполнитель: специалист по строительству Иевлева А.В.
Дата внесения проекта: 20 декабря 2016 года

Направление проекта в прокуратуру
(для правового управления) _______________________________________________ .
(направить, не направить, подпись)
Отправка проекта в прокуратуру 
(для отдела общего обеспечения) _________________________________________ .
(дата направления, подпись)

   Рассылка: 
_______________________ .



Пояснительная записка 
к решению Совета  муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» О внесении изменений в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-8 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Часово» Сыктывдинского района Республики Коми

В целях приведения правил землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) в соответствие требованиям градостроительного законодательства, а также на основании протокола всероссийского селекторного совещания с участием Заместителя Председателя Правительства Российской Федерации Д.Н. Козака от21.10.2016 года № ДК-П9-224пр для исполнения п.2 раздела IV в части незамедлительного обеспечения внесения изменений в ПЗЗ до 31.12.2016 года.
На данном этапе корректировку ПЗЗ необходимо провести только в части внесения изменений в градостроительные регламенты, установленные для конкретной территориальной зоны. В этих случаях публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительной регламент, а срок проведения публичных слушаний не может быть более чем 1 месяц. Следовательно, возможно до 31.12.2016 г внести необходимые изменения в ПЗЗ с точки зрения полноты содержащихся в них сведений.
14 декабря 2016 года в 14 часов в сельском поселении «Часово» прошли публичные слушания, предложения по внесению изменений в данную статью не поступили.

Дополнительных финансовых затрат данное решение не повлечет.

С учетом вышеизложенного, предлагаем принять проект решения.

Начальник управления 
капитального строительства                                                                                 Е.В. Шелковая


Иевлева Алена Владимировна
Тел. 7-21-72
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