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«Сыктывдiн» муниципальнöй районлöн муниципальнöй 
юкöнса Сöвет

Совет муниципального образования муниципального района 
«Сыктывдинский»

168220, Республика Коми, Сыктывдинский район, с.Выльгорт 

КЫВКÖРТÖД
РЕШЕНИЕ
ПРОЕКТ

РЕШЕНИЕ

О внесении изменений в приложение к решению 
Совета муниципального образования муниципального
района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-3
«Об утверждении Правил землепользования и застройки
муниципального образования сельского поселения 
«Лэзым» Сыктывдинского района Республики Коми» 
(статья 24.2- производственные зоны)

Принято Советом муниципального образования                                от __________2016 года
муниципального района «Сыктывдинский»                                        №_______________

Руководствуясь статьями 8, 20, 26, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Уставом муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», 

Совет муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» решил:

1. Внести в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального районы «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-3 «Об утверждении  Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Лэзым» Сыктывдинского района Республики Коми» следующие изменения:
              - статью 24.2. Производственные зоны изложить в следующей редакции:
«Производственные зоны
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон П-1, П-2:
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.
2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СП 18.13330.2011 «СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий».
3. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.
4. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) (ландшафтно-рекреационной зона, зона отдыха) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки. 
5. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 
6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:
до 100 м ……………………. 60%
свыше 100 до 1000 м .…….50%
свыше 1000 м …………….….40%
7. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.
8. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированными проектами и нормативами.
9. Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е; 
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с изменениями на 9 сентября 2010 года);
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 
· № 123-ФЗ;
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 
· № 384-ФЗ;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты
П-1 — зона коммунально-складских и промышленных объектов и производства V класса по санитарной классификации
(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 50 м и менее)
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих V класс вредности по санитарной классификации.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства;
· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов;
· хранилища овощей, картофеля.
· промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ;
· малые предприятия и цеха малой мощности: по переработке мяса до 5 тонн в сутки без копчения; молока – до 10 т/сутки, по производству кондитерских изделий до 0,5 т/сутки и производство хлеба и хлебобулочных изделий – до 2,5 т/сутки.
· обработка древесины;
· пожарные депо;
· лесопарки (лесные массивы);
· озеленение специального назначения;
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;
· материальные склады;
· газопровод низкого давления;
· локальные очистные сооружения;
· бани, сауны;
· стоянки транспорта сельского поселения (ведомственного, экскурсионного, такси);
· мастерские автосервиса, автомобильные мойки;
· КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;
· водозаборные скважины для технического водоснабжения;
· открытые площадки складирования;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования;
· объекты, связанные с обслуживанием предприятия;
· автостоянки открытого типа для временного хранения индивидуального автотранспорта;
· погрузо-разгрузочные площадки.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	· 
· 1.
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки 
	
м
	
-

	2.

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка 
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка 
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка 
	



м
	

5

3

3

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	
м
	
25

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5 –этажных зданий и  по 5 м на каждый дополнительный этаж зданий до 9 этажей)
	м
	25

	5.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	6.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	
м
	
6

	7.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	

м
	

8

	8.
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	60

	9.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	Кв. м
	500

	10.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границы земельного участка
Высота и размеры в плане зданий предприятий обслуживания должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков зоны жилой застройки, для которой организуется данная коммерческая зона.
	

м
	

3

	11.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
- для всех основных строений количество надземных этажей
	
	
3

	12.
	Минимальные (максимальная) площадь земельного участка (включая площадь застройки)

	м2
	1000 (20000) 



П-2 — зона коммунально-складских и промышленных объектов и производства IV класса по санитарной классификации
(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 100 м)
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих IV класс вредности по санитарной классификации.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства;
· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов.
· обработка древесины;
· производство лесопильное.
· промышленные объекты и производства V класса с санитарно-защитной зоной – 50м;
· открытые площадки складирования;
· складские здания;
· АЗС;
· лесопарки (лесные массивы)
· озеленение специального назначения;
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;
· газопровод низкого давления;
· канализационные очистные сооружения;
· локальные очистные сооружения;
· стоянки транспорта сельского поселения (ведомственного, экскурсионного, такси);
· мастерские автосервиса, автомобильные мойки;
· КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;
· водозаборные скважины для технического водоснабжения;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования;
· объекты, связанные с обслуживанием предприятия;
· автостоянки открытого типа для временного хранения индивидуального автотранспорта;
 погрузо-разгрузочные площадки.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	1. 
1. 1.
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки 
	
м
	
-

	2.

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка 
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка 
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка 
	



м
	

5

3

3

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	
м
	
25

	4.
	Минимальное расстояние между длинными сторонами зданий (для 5 –этажных зданий и  по 5 м на каждый дополнительный этаж зданий до 9 этажей)
	м
	25

	5.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	6.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	
м
	
6

	7.
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	

м
	

8

	8.
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	60

	9.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка
	Кв. м
	500

	10.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений
- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от границы земельного участка
Высота и размеры в плане зданий предприятий обслуживания должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков зоны жилой застройки, для которой организуется данная коммерческая зона.
	

м
	

3

	11.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
- для всех основных строений количество надземных этажей
	
	
3

	12.
	Минимальные (максимальная) площадь земельного участка (включая площадь застройки)

	м2
	1000 (20000) 



Также учитывать региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми (утверждены постановлением Правительства РК от 18.03.2016 N 133), СП 18.13330.2011 Актуализированная редакция СНиП II-89-80* Генеральные планы промышленных предприятий, СП 56.13330.2010 Актуализированная редакция СНиП 31-03-2001 Производственные здания, СП 43.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 2.09.03-85 Сооружения промышленных предприятий, СНиП 31-04-2001 Складские здания, СП 113.13330.2012 Актуализированная редакция СНиП 21-02-99* Стоянки автомобилей, ОНТП-01-91/РОСАВТОТРАНС Общесоюзные нормы технологического проектирования предприятий автомобильного транспорта и иными нормами и правилами.».
2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по развитию местного самоуправления Совета МО МР «Сыктывдинский» и заместителя руководителя администрации муниципального района (О.В.Попов).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава муниципального района - 
председатель Совета муниципального района 		                   С. С. Савинова

____________ года









ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ
 проекта решения администрации МО МР «Сыктывдинский» 
О внесении изменений в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-3 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения  «Лэзым» Сыктывдинского района Республики Коми» 

	Должность лица, согласовавшего проект
	Фамилия, инициалы имени и отчества лица, согласовавшего проект
	Дата 
	Заключение
	Подпись

	Начальник управления капитального 
строительства
	Шелковая Е. В.
	
	
	

	Начальник правового управления
	Казанцев Д. С.
	
	
	

	Заместитель руководителя администрации района
	Попов О. В.
	
	
	

	Заместитель руководителя администрации района
	Федюнева А. И. 
	
	
	

	Первый заместитель руководителя администрации района
	Баранов К.М.
	
	
	



Проект внесен: 
Руководитель администрации муниципального района                                     О. А. Лажанев

Проект подготовлен: управлением капитального строительства администрации МО МР «Сыктывдинский».
Исполнитель: специалист по строительству Иевлева А.В.
Дата внесения проекта: 20 декабря 2016 года

Направление проекта в прокуратуру
(для правового управления) _______________________________________________ .
(направить, не направить, подпись)
Отправка проекта в прокуратуру 
(для отдела общего обеспечения) _________________________________________ .
(дата направления, подпись)

   Рассылка: 
_______________________ .



Пояснительная записка 
к решению Совета  муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» О внесении изменений в приложение к решению Совета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» от 24 июня 2016 года № 8/6-3 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения  «Лэзым» Сыктывдинского района Республики Коми» 

В целях приведения правил землепользования и застройки (далее – ПЗЗ) в соответствие требованиям градостроительного законодательства, а также на основании протокола всероссийского селекторного совещания с участием Заместителя Председателя Правительства Российской Федерации Д.Н. Козака от21.10.2016 года № ДК-П9-224пр для исполнения п.2 раздела IV в части незамедлительного обеспечения внесения изменений в ПЗЗ до 31.12.2016 года.
На данном этапе корректировку ПЗЗ необходимо провести только в части внесения изменений в градостроительные регламенты, установленные для конкретной территориальной зоны. В этих случаях публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительной регламент, а срок проведения публичных слушаний не может быть более чем 1 месяц. Следовательно, возможно до 31.12.2016 г внести необходимые изменения в ПЗЗ с точки зрения полноты содержащихся в них сведений.
13 декабря 2016 года в 13 часов в сельском поселении «Лэзым» прошли публичные слушания, предложения по внесению изменений в данную статью не поступили.

Дополнительных финансовых затрат данное решение не повлечет.

С учетом вышеизложенного, предлагаем принять проект решения.

Начальник управления 
капитального строительства                                                                                 Е.В. Шелковая


Иевлева Алена Владимировна
Тел. 7-21-72
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