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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми выполнен в соответствии с муниципальным контрактом и техническим заданием на выполнение работ по разработке генерального плана сельского поселения «Мандач».
Генеральный план сельского поселения – градостроительная документация о градостроительном планировании развития территории поселения, определяющая стратегию его градостроительного развития и условия формирования среды жизнедеятельности.
Разработка проекта генерального плана сельского поселения «Мандач» выполнена в соответствии с утвержденной градостроительной и проектной документацией федерального уровня и уровня субъекта Российской Федерации, территориальных комплексных схем градостроительного планирования развития территорий районов, сельских округов, а также с соблюдением технических условий и требований государственных стандартов, норм и правил в области градостроительства.
Главная цель настоящего проекта – территориально-пространственная организация сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми и выработка стратегических градостроительных решений по развитию данной территории в соответствии с Концепцией устойчивого развития. 
Разработка проекта генерального плана сельского поселения «Мандач» является документом территориального планирования, определяющим стратегические направления развития, который разрабатывается с целью:
– обеспечения устойчивого развития территории;
– обеспечения роста жилищного строительства;
– обеспечения экологической безопасности;
– обеспечения рационального использования территорий.
В настоящей работе представлены материалы комплексной градостроительной оценки территории сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми, являющейся основой для проектного зонирования территории с учетом экологических, историко-культурных, социально-экономических и других планировочных факторов оценки, что позволит выявить основные планировочные ограничения и целесообразные направления градостроительной реорганизации и развития сельского поселения «Мандач».
Проект является основанием для разработки:
– плана реализации «Генерального плана сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми»;
– проектов планировки территории;
– проектов межевания территорий;
– градостроительных планов земельных участков;
– правил землепользования и застройки;
– градостроительных регламентов.
Этапы реализации генерального плана:
– первая очередь – 2025 год;
– расчетный срок – 2037 год.
Проект предназначается:
– органам государственной власти Республики Коми администрации Сыктывдинского района, органам местного самоуправления сельского поселения «Мандач», республиканским, городским, районным органам архитектуры и градостроительства для проведения согласованной градостроительной политики, организации землеустройства, разработки программ и проектов на территории муниципального образования;
– органам государственного контроля и надзора при осуществлении их функций в сфере градостроительства и использования земель;
– юридическим лицам и гражданам для учета при приобретении недвижимости, планировании и реализации инвестиций в строительство объектов.
Проект призван дать администрации сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми возможность для:
1. планирования пространства сельского поселения для оптимального использования в интересах населения земельных и других природных ресурсов;
2. управления пространством, принадлежащим государству: федеральные и краевые земли, дороги, каналы, мосты, инженерная инфраструктура и пр. (при условии проведения запланированного разграничения земель между федеральным центром, субъектом федерации и органами местного самоуправления);
3. политического обеспечения общественных интересов (здравоохранение, образование, охрана окружающей среды и т.п.).
В основу настоящего проекта положены данные, предоставленные службами и администрацией сельского поселения «Мандач» и Сыктывдинского района в 2017 году.
При разработке генерального плана сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми использованы:
1. Техническое задание на разработку генерального плана сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми.
2. Графические материалы на бумажных и электронных носителях:
– Базовая градостроительная документация.
– Топографическая съемка, в электронном виде и на бумажных носителях.
– Данные земельного кадастра.
– Схема существующих и проектируемых сооружений инженерных сетей.
– Схема существующей улично-дорожной сети. Классификация дорог.
– Бюджет сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми (2014-2017 гг.).
– Данные по телефонизации (емкость и положение АТС, тип оборудования, операторы сотовой связи).
– Данные по телевидению и радиофикации (источники, оборудование, количество принимаемых программ, Интернет-провайдеры).
– Данные по транспортной инфраструктуре.
3. Данные о численности населения РФ по муниципальным образованиям. 
4. Материалы краеведческой, справочной исторической и географической литературы.
Нормативная база
В результате системного анализа требований действующего законодательства и нормативных документов установлено, что разработка генерального плана должна осуществляться с соблюдением требований следующих документов:
Законы Российской Федерации: 
· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;
· Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 № 191-ФЗ;
· Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
· Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;
· Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;
· Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 № 131-ФЗ;
· Федеральный закон «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» от 08.11.2007 № 257-ФЗ.
Строительные нормы и правила:
·  СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (утв. приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр);
· СП 22.13330.2016 «СНиП 2.02.01-83* Основания зданий и сооружений» (утв. приказом Минстроя России от 16.12.2016 № 970/пр);
· СП 32.13330.2012 «СНиП 2.04.03-85 Канализация. Наружные сети и сооружения» (утв. приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/11);
· СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» (утв. приказом Минрегиона России от 29.12.2011 № 635/11);
· СП 34.13330.2012 «СНиП 2.05.02-85 Автомобильные дороги» (утв. приказом Минрегиона России от 30.06.2012 № 266);
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» и другие.
Санитарные правила и нормы (СанПиН):
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
Прочие документы:
· Методические рекомендации по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов (утв. приказом Минрегиона России от 26.05.2011 № 244);
· Рекомендации по проектированию улиц и дорог городов и сельских поселений. – Центральный научно-исследовательский и проектный институт по градостроительству Минстроя России. М., 1992;
· Методика определения нормативной потребности субъектов Российской Федерации в объектах социальной инфраструктуры (одобрена распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.10.1999 № 1683-р);
· Концепция демографической политики Российской Федерации на период до 2025 года (утв. Указом Президента Российской Федерации от 09.10.2007 № 135);
· Региональные нормативы градостроительного проектирования Республики Коми (утв. постановлением Правительства Республики Коми от 18.03.2016 № 133);
· Закон Республики Коми «Об административно-территориальном устройстве Республики Коми» от 06.03.2006 № 13-РЗ;
· Постановление администрации МО МР «Сыктывдинский» от 13.05.2015 №5/769 «Об утверждении перечня автомобильных дорог общего пользования местного значения МО МР «Сыктывдинский»;
· Постановление Правительства Республики Коми от 27.03.2006 № 45 «О Стратегии социально-экономического развития Республики Коми на период до 2020 года».





РАЗДЕЛ 1. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования
Глава 1. Цели и задачи территориального планирования

Цели территориального планирования
В результате проведенного анализа состояния территории, выявленных проблем и с учетом принятых планов и целевых программ Республики Коми, Сыктывдинского района и сельского поселения «Мандач» определены главные цели подготовки генерального плана:
1) создание документа территориального планирования сельского поселения «Мандач», представляющего видение будущего социально-экономического и пространственного состояния территории на период 20 лет, с выделением первоочередных мероприятий;
2) обеспечение условий планирования социальной, экономической, градостроительной деятельности с учетом ее пространственной локализации;
3) создание оптимальных условий для вложения инвестиций всех уровней и форм собственности в развитие и освоение новых территорий, сохранение, реконструкцию и преобразования существующей застройки, развитие и совершенствование социальной и инженерно-транспортной инфраструктур;
4) обеспечение условий для размежевания полномочий и обязанностей между различными уровнями публичной власти (региональной, районной и местной поселковой) в области территориального планирования на территории сельского поселения «Мандач»;
5) учет федеральных, региональных и муниципальных интересов (в том числе, сопредельных муниципальных образований), интересов юридических и физических лиц в совершенствовании и развитии градостроительства поселения;
6) создание условий, позволяющих субъектам планирования – органам местного самоуправления сельского поселения «Мандач» – существенно повысить эффективность имеющихся ресурсов с целью достижения первостепенных (актуальных), среднесрочных и долгосрочных (прогнозных) результатов;
7) разработка оптимальной, с социальной точки зрения, траектории движения к запланированному состоянию территории поселения;
8) определение того, какие действия можно, а какие нельзя делать сегодня с позиций достижения будущего состояния в целях обеспечения устойчивого развития территорий;
9) подготовка оснований по изменению градостроительного устройства муниципального образования в целях оптимизации системы местного самоуправления, налогообложения и бюджетов, с учетом планируемых изменений планировочной организации территории, полномочий и обязанностей разных уровней государственной власти и местного самоуправления, установленных законодательством;
10) подготовка оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных и муниципальных (районных и поселковых) нужд.
Задачи территориального планирования
Для достижения указанных целей определены следующие задачи:
1) выявление территорий наиболее активной хозяйственной, инвестиционной и градостроительной деятельности и формирования новых точек роста, главным образом за счет создания новых и модернизации существующих предприятий, развития транспортной и инженерной инфраструктур, выявления конкурентных преимуществ территории: выгодном местоположении, природно-ресурсном и социально-экономическом потенциале, богатом природном и географическом положении, наличии свободных земельных ресурсов;
2) оптимизация планировочной структуры и функционального зонирования, совершенствование системы расселения и социального обслуживания;
3) изменение функционального назначения территорий, занимаемых объектами и предприятиями, не соответствующими экономическим, экологическим, санитарно-гигиеническим и градостроительным условиям развития территорий;
4) подготовка предложений по развитию транспортной и инженерной инфраструктур, в том числе, в целях развития незастроенных территорий и повышения их инвестиционной привлекательности;
5) подготовка перечня мероприятий, обеспечивающих улучшение экологической ситуации и обеспечение безопасного проживания населения, охрану объектов капитального строительства от последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;
6) определение границ территорий планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;
7) подготовка предложений, адресуемых органам власти Республики Коми и Сыктывдинского района по размещению объектов капитального строительства регионального и районного значения;
8) подготовка предложений по изменению границ земель населенных пунктов, земель промышленности, земель сельскохозяйственного назначения;
9) повышение эффективности использования и качества ранее освоенных территорий населенных пунктов, путем достройки недостроенных кварталов, комплексной их реконструкции;
10) сохранение исторического облика застройки населенных пунктов, ландшафтных природных территорий, исторического и архитектурно-пространственного своеобразия;
11) оптимизация размещения сети учреждений обслуживания с учетом обеспеченности жителей объектами обслуживания, соответствующей среднереспубликанскому уровню, в том числе социально-гарантированному уровню обслуживания по каждому виду;
12) обеспечение устойчивых и безопасных транспортных связей путем реконструкции существующей улично-дорожной сети, строительства новых поселковых улиц и дорог, транспортных развязок;
13) развитие общественного транспорта;
14) оптимизация системы водоснабжения для обеспечения качества и количества питьевой воды с учетом необходимости гарантированного водоснабжения объектов нового строительства;
15) реконструкция существующих и строительство новых водопроводных сетей;
16) строительство очистных канализационных сооружений;
17) повышение мощности и надежности систем электроснабжения;
18) реконструкция существующих и строительство новых источников электроснабжения;
19) модернизация систем связи и информатизации;
20) совершенствование сбора и утилизации хозяйственно-бытовых и промышленных отходов;
21) сокращение вредных выбросов в атмосферу, загрязнения почв и шумового воздействия от всех источников на жилую среду;
22) выделение зон отдыха общего пользования: парки, скверы, бульвары, лесопарковые зоны, пляжи и других территорий для спорта, отдыха и рекреации, выделение природного каркаса.

Глава 2. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования

Главный принцип решения задач генерального плана – комплексность при организации деятельности и взаимодействии различных уровней публичной власти, осуществляющих градостроительную деятельность на территории сельского поселения «Мандач».
Решение задач основано на непересекающихся полномочиях и принципах:
1) независимости нижестоящих уровней власти от бездеятельности вышестоящих уровней публичной власти в сфере территориального планирования;
2) формализации процедур согласования документов территориального планирования по субъектам, предметам и срокам согласования.
Любое решение в области территориального планирования принимается в контексте правовых норм, фактов и обстоятельств. Таким «контекстом – рамками» для территориального планирования является федеральный и региональный каркас территории, который органы местного самоуправления сельского поселения «Мандач» должны принимать как данность, учитывать и не посягать на него и который включает два компонента: территории и объекты. Выделение федерального, регионального и районного каркаса – одна из задач схемы территориального планирования населенного пункта, которая решена на основании действующих нормативных документов, документов кадастрового учета.
Вместе с тем, для решения некоторых задач, в схеме территориального планирования сформулированы предложения, адресуемые органам власти Республики Коми и Сыктывдинского района в отношении изменения административных границ, границ категорий земель, территорий и зон планируемого размещения объектов капитального строительства регионального и районного значения.
Генеральный план содержит предложения по совместным действиям органов публичной власти разного уровня для реализации отдельных положений проекта.
Наибольшей эффективности при реализации решений генерального плана, принимаемым на уровне поселкового управления можно достичь при направлении средств на подготовку условий для привлечения инвестиций, в частности, в подготовку земельных участков для предоставления их частным инвесторам для строительства (как производственного, так и жилищно-гражданского).
Вторым направлением является повышение привлекательности для проживания населенных пунктов за счет улучшения экологической обстановки и санитарно-гигиенических условий, благоустройства и улучшения социального обслуживания.
Третье направление – размещение на существующих и планируемых производственных площадках в границах населенных пунктов новых, более эффективных видов производственной и иной хозяйственной деятельности, посредством введения правового зонирования.
В соответствии со Стратегией социально-экономического развития Республики Коми на период до 2020 года приоритетными направлениями градостроительного развития являются:
– модернизация объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, объектов социального назначения;
– обеспечение безопасности объектов жилищного фонда и социальной инфраструктуры, решение вопросов безопасной среды обитания и жизнедеятельности населения, сохранение культурного и архитектурного наследия в Республике Коми.
Жилищное строительство
Планируемая структура нового жилищного строительства представлена жилыми домами с приусадебными участками. 
Индивидуальная усадебная застройка – на свободных (незастроенных) земельных участках, в том числе, размещенных на присоединенной территории внутри планируемых административных границ сельского поселения «Мандач». Все предлагаемые участки расположены на благоприятных для проживания территориях.
Социальное и культурно-бытовое обслуживание
Исходя из существующего положения и выполненных расчетов, решение задач обеспечения территории объектами социального и культурно-бытового обслуживания на первом этапе реализации генерального плана предполагает, в основном, выполнение мероприятий, заложенных программами социально-экономического развития Сыктывдинского района Республики Коми, реконструкцию и модернизацию существующих объектов.
На перспективу, при реальном увеличении населения и выполнении объемов строительства нового жилищного фонда, потребность в объектах социального и культурно-бытового обслуживания будет обеспечиваться за счет строительства на территориях, в соответствии с планируемым функциональным зонированием, представленным на Картах утверждаемых материалов, на которой выделены зоны планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения и даны предложения по размещению объектов районного значения.
Сельское хозяйство, промышленность, малое предпринимательство
Проектом генерального плана  планируется сохранение большинства существующих и выделение новых площадок на свободных от застройки участках для размещения производственных предприятий и объектов малого предпринимательства.
Площадки, располагаются вдоль основных планировочных связей, на участках, наиболее привлекательных для ведения производственной и иной хозяйственной деятельности.
Транспортная инфраструктура и транспортное обслуживание
В перспективе в сельском поселении «Мандач» в целом сохраняется существующая сеть улиц и дорог, которая дополняется новыми объектами транспортной инфраструктуры, в основном, на участках нового жилищного строительства.
Главными мероприятиями местного значения планируются работы по благоустройству улично-дорожной сети в границах населенных пунктов.
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РАЗДЕЛ 2. Перечень мероприятий по территориальному планированию
Обоснование предложений по территориальному планированию и этапы их реализации

	№ п/п
	Тип мероприятия
	Описание и назначение мероприятий 
	Местоположение, действия в отношении земельного участка 
	Основные характеристики объектов 

	Оптимизация (упорядочение) функционального зонирования территории поселения, в том числе, территорий населенных пунктов

	1.
	Изменение границы сельского поселения «Мандач»
	1. Утверждение генерального плана и учет в ЕГРН земель сельского поселения «Мандач»
2. Включение в границы сельского поселения «Мандач» противопожарного разрыва и автомобильной дороги «м. Койты – п. Мандач».
3. Упорядочение границ и создание условий для наиболее эффективного использования земельных участков. 
	Границы территорий, предлагаемых к включению в границы сельского поселения «Мандач», отображены на Карте функциональных зон населенного пункта «Мандач» 
	Общая площадь территорий, включаемых в границы сельского поселения «Мандач» – 8,79 га, из них: 6,50 га (противопожарный разрыв), 2,29 га (автомобильная дорога «м. Койты – п. Мандач»)

	
	
	1. Утверждение генерального плана и учет в ЕГРН земель сельского поселения «Мандач»
2. Исключение из границ сельского поселения «Мандач»  участка производственной зоны. 
3. Упорядочение границ и создание условий для наиболее эффективного использования земельных участков. 
	Границы территорий, предлагаемых к исключению из границ сельского поселения «Мандач», отображены на Карте функциональных зон населенного пункта «Мандач» 
	Общая площадь территорий, исключаемых из границ сельского поселения «Мандач»
– 7,12 га



Перечень земельных участков, которые включаются в границы населенных пунктов и исключаются из их границ, представлен в таблице.
	№ п/п
	Наименование земельного участка
	Площадь
	Планируемая категория земель
	Исключаемый/включаемый в границы населенного пункта
	Населенный пункт

	1
	Земельный участок под противопожарный разрыв
	6,50 га
	Земли населенных пунктов
	включаемый в границы населенного пункта
	п. Мандач

	2
	Автомобильная дорога «м. Койты – п. Мандач»)
	2,29 га
	Земли населенных пунктов
	включаемый в границы населенного пункта
	п. Мандач

	3
	Территория, предполагаемая к исключению из границ населенного пункта (участок производственной зоны)
	7,12 га
	Земли лесного фонда
	Исключаемый из границ населенного пункта
	п. Мандач


[bookmark: _GoBack]
Пересечения границ сельского поселения «Мандач» с границами ранее учтенных земельных участков отсутствуют.


РАЗДЕЛ 3. Основные технико-экономические показатели генерального плана

	№
п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	На расчетный срок

	1
	Территория муниципального образования сельского поселения «Мандач»

	1.1
	Общая площадь земель в установленных границах,
 из них:
	га
	156,18
	157,85

	1.1.1
	жилые зоны
	га
	122,12
	122,12

	1.2.2
	общественно-деловые зоны
	га
	3,68
	3,68

	1.1.3
	зона инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	0,11
	2,4

	1.1.4
	рекреационные зоны
	га
	9,61
	9,61

	1.1.5
	зоны специального назначения
	га
	0,44
	0,44

	1.1.6
	прочие зоны
	га
	20,22
	19,6

	2
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Общая численность постоянного населения
	чел.
	214
	214

	3
	ОБЪЕКТЫ СОЦКУЛЬТБЫТА

	3.1
	Объекты культурно-досугового назначения 

	3.1.1
	Дом культуры п. Мандач
	объект (мест)
	1 (60)
	1 (60)

	3.1.2
	Мандачская библиотека - филиал
	объект (тыс. ед. хранения)
	1 (4,5)
	1 (4,5)

	3.2
	Объекты административно-делового назначения

	3.2.1
	Администрация
	объект
	1
	1




Примечание: 
1. Согласно сведениям из Единого государственного реестра недвижимости и сведениям, полученным при камеральной обработке исходных данных, общая площадь сельского поселения «Мандач» составляет 156,18 га, из них: площадь границ поселка Мандач – 85,68 га, площадь границ поселка Новоипатово – 70,50 га.
С учетом предполагаемого включения в границы сельского поселения «Мандач» противопожарного разрыва – 6,50 га и автомобильной дороги «м. Койты – п. Мандач» – 2,29 га и исключения из границ части земель – 7,12 га (согласно письму Администрации сельского поселения «Мандач») общая площадь сельского поселения «Мандач» составит 157,85 га.
2. Численность населения указана в соответствии со сведениями Росстата о численности населения РФ по муниципальным образованиям на 1 января 2016 года.



РАЗДЕЛ 4. Функциональные зоны

Жилые зоны
Ж – зона малоэтажной жилой застройки.
Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения жилого фонда. В жилых зонах допускается также размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта и производственных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон и не являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).
Зона предназначена для застройки индивидуальными и многоквартирными блокированной застройки малоэтажными жилыми домами и коттеджами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
– СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
– СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;
– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
– СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;
– Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22.07.2008 № 123-ФЗ;
– Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;
– Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Общественно-деловые зоны
ОД – зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения.
Многофункциональное использование территории общественно-деловых зон предназначено для размещения основных учреждений административного, делового, культурно-просветительского и развлекательного характера, объектов здравоохранения, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, культовых зданий и сооружений и иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
– СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж;
– СП 118.13330.2012 СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;
– Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22.07.2008 № 123-ФЗ;
– Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;
– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;
– Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Минимальный отступ зданий от красной линии – 6 метров.
Максимальный процент застройки земельного участка 60%.

Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры
Т  – зона объектов автомобильного транспорта.
Зона предназначена для размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги, мосты и т.д.); режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.
И  – зона объектов инженерной инфраструктуры.
Зоны выделяются для размещения объектов инженерной инфраструктур; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требований специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон ИТИ:
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной и инженерной инфраструктур, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории зоны.
2. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей.
3. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.
4. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т.п. по специализированным проектам и нормативам.
5. Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
– СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
– СП 118.13330.2012 СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;
– Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22.07.2008 № 123-ФЗ;
– Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;
– Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Рекреационные зоны
Р – зона лесопарков, лесов.
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически-чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.
Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
– СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
– Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Зона сельскохозяйственного назначения
СХ – зона сельскохозяйственного назначения.
Зона сельскохозяйственного назначения в населенных пунктах – земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, – используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
– СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
– Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Зона специального назначения
С – зона кладбищ.
Зона предназначена для размещения и функционирования кладбищ. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:
– СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
– СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
– Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Площадь земельного участка кладбища – не более 2 га.

Прочие зоны
Пр-1 – зона прочих территорий.
Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в использовании городских территорий. Территория зоны или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки.
Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.
Пр-2 – зона озеленения специального назначения.
Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами,
– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
– СП 42.13330.2011.  п.9.3 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;
– Другие действующие нормативно-правовые документы.
V – зона водных объектов.
Предназначение зоны и требования к режиму содержания установлены:
– Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ;
– СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».
1. Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами.
2. Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено Водным Кодексом РФ, другими федеральными законами.
3. Использование водных объектов общего пользования осуществляется в соответствии с правилами охраны жизни людей на водных объектах, утверждаемыми в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации, а также исходя из устанавливаемых органами местного самоуправления правил использования водных объектов для личных и бытовых нужд.
4. На водных объектах общего пользования могут быть запрещены забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации.
5. Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования предоставляется жителям соответствующих поселений органами местного самоуправления через средства массовой информации и посредством специальных информационных знаков, устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные способы предоставления такой информации.
6. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.
7. Запрещается приватизация земельных участков и объектов капитального строительства в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

Водоохранные зоны и зоны прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
В-1 – водоохранная зона водных объектов.
Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям реки Лэпью и другим мелким водотокам в границах сельского поселения «Мандач».
В-2 – зона прибрежной защитной полосы водных объектов.
Зона прибрежной защитной полосы установлена в пределах водоохранной зоны реки Мандач, и других мелких водотоков в границах сельского поселения «Мандач».
В-3 – зона санитарной охраны источника водоснабжения.
Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.
Размеры зон с особыми условиями использования территорий
В-1 Водоохранная зона водных объектов
	№ п/п
	Название водных объектов
	Размер водоохраной зоны (м)

	1
	2
	3

	1.
	р. Лэпью
	100

	2.
	р. Мандач
	50

	3.
	р. Пожег
	50



В-2 Зона прибрежной защитной полосы
	№ п/п
	Название водных объектов
	Размер водоохраной зоны (м)

	1
	2
	3

	1.
	р. Лэпью
	40

	2.
	р. Мандач
	совпадает с водоохранной зоной

	3.
	р. Пожег
	50



Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	№ п/п
	Название предприятий, сооружений и иных объектов
	Размер СЗЗ с указанием класса санитарной классификации предприятий

	1
	2
	3

	Нормативные санитарно-защитные зоны

	1.
	Сельские кладбища
	50 м, 5 класс

	2.
	Объекты коммунального назначения
	50 м, 5 класс



Согласно статье 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ: 
1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
3. За пределами территорий городов и других населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от местоположения соответствующей береговой линии (границы водного объекта), а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной защитной полосы - от линии максимального прилива. При наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.
4. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:
1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров;
2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;
3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.
5. Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.
6. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.
7. Границы водоохранной зоны озера Байкал устанавливаются в соответствии с Федеральным законом от 1 мая 1999 года № 94-ФЗ «Об охране озера Байкал».
8. Ширина водоохранной зоны моря составляет пятьсот метров.
9. Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов.
10. Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются.
11. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.
12. Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.
13. Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.
14. На территориях населенных пунктов при наличии централизованных ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от местоположения береговой линии (границы водного объекта).
15. В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;
6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;
7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах»).
16. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:
1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;
2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;
3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;
4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
16.1. В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 настоящей статьи, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.
17. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 15 настоящей статьи ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
18. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Полное описание функциональных зон представлено в Правилах землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Мандач» Сыктывдинского района Республики Коми, утвержденных Решением совета МО МР «Сыктывдинский» от 24.06.2016 № 8/6-7.




