
"ПАЛЬ" СИКТ ОВМÖДЧÖМИНСА СÖВЕТ

СОВЕТ СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ "ПАЛЕВИЦЫ"

168216, Республика Коми, Сыктывдинский район, с. Палевицы

КЫВКÖРТÖД

Р Е Ш Е Н И Е

     29  ноября 2016  года                                                            № 4/11-4/11 

О проекте решения Совета сельского поселения «Палевицы»
«О внесении изменений в приложение к решению Совета сельского поселения «Палевицы» от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы»

Руководствуясь частью 2 статьями 8, 20, 26, 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 28 Федерального закона от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»и Уставом сельского поселения «Палевицы»», 
Совет сельского поселения «Палевицы» решил:
1. Одобрить проект решения Совета сельского поселения «Палевицы» «О внесении изменений в приложение к  решению Совета сельского поселения «Палевицы» от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы» согласно приложению 1.
2. Провести публичные слушания по проекту решения Совета сельского поселения «Палевицы» «О внесении изменений в приложение к решению Совета сельского поселения «Палевицы» от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы»  05декабря 2016 года в 17 часов00 минут в Доме культуры по адресу: с. Палевицы,ул.Набережная,д.9.
3. Утвердить порядок учета предложений граждан по проекту решения Совета сельского поселения «Палевицы» О внесении изменений в приложение к решению Совета сельского поселения «Палевицы» от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы»  согласно приложению 2.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на ведущего специалиста администрации сельского поселения «Палевицы».
5. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава сельского поселения «Палевицы» 

                   А.А.Громова
Приложение 1 к решению 
Совета сельского поселения «Палевицы» 
от  29 ноября № 4/11-4/11
ПРОЕКТ

РЕШЕНИЕ
«О внесении изменений в приложение к  решению Совета сельского поселения «Палевицы»  от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы»
    от __________2016г.                                                                                    
В соответствии со статьями 8, 20, 26 Градостроительного кодекса Российской Федерации и Уставом сельского поселения «Палевицы»
Совет сельского поселения «Палевицы» решил:
1. Внести в решение Совета от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы»  следующие изменения:
- статью 57.2 изложить в следующей редакции:

«Статья 57.2. Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами
 Зона предназначена для размещения и функционирования жилой застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных домов с количеством этажей не более чем три, состоящих из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования.

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Основные виды разрешенного использования 
-жилая застройка индивидуальными домами с придомовыми участками;

-малоэтажная блокированная жилая застройка с придомовыми участками;

-малоэтажная жилая застройка;

-объекты коммунального обслуживания жилой застройки
Условно разрешенные виды использования
-объекты религиозного назначения;

-объекты торговли и общественного питания;

-объекты социально-бытового обслуживания;

-гостиницы

Вспомогательные виды  использования
-выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 

- содержание и разведение  сельскохозяйственных животных;

- строительство и размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины; 

- строительство и размещение подсобных и коммунальных строений, сооружений; 

- размещение детских игровых  и спортивных  площадок

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Расчетная норма заселения жилого фонда:
·  для социального жилья – 16 кв.м. общей площади на человека;

·  для прочих видов жилья в зависимости от типов жилых домов – 16 кв.м общей площади на человека и более.

1. Минимальный размер земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - для многоквартирных отдельно стоящих или секционных жилых домов (из расчета на 1 человека): 20,3* кв. м;

- для блокированных жилых домов – 300 кв.м  (1500 кв.м);

- для индивидуальных жилых домов – 500 (2500) кв. м).

2. Расстояние 

- между длинными сторонами многоквартирных жилых зданий (бытовые разрывы) – не менее 15 м;

- между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.

3. Высота зданий - для всех основных строений количество надземных этажей – не более трёх этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 11,6 м; до конька скатной кровли – не более 16 м;

4. - для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7 м.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений

- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от передней границы участка – не менее 5 м;

- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от боковой границы участка – не менее чем 3 м;

- минимальный отступ зданий, строений, сооружений от задней границы участка – не менее 3 м;

6. До границы соседнего придомового  участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от индивидуального  жилого дома — 3 м с учетом требований п. 4.1.5 СП 30-102-99; от построек для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кус​тарника — 1 м.

7. Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

8. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

9. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.

10. Требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

- характер ограждения со стороны проезжей части и его высота должны быть единообразны на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы;

- высота ограждения – не более 2 м;

- при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограждений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор.

11. Размещение вспомогательных строений со стороны главной улицы не допускается, за исключением гаражей.

12.  Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение 1.

13.  Максимальный процент застройки в границах земельного

- для индивидуальных жилых домов – не более 40%;

- для блокированных жилых домов – не более 40%.

Для мноквартирных жилых домов 

2. Расчетная норма заселения жилого фонда:

·  для социального жилья – 16 м.кв. общей площади на человека;

·  для прочих видов жилья в зависимости от типов жилых домов – 16 м.кв. общей площади на человека и более.

3. Минимальный размер земельного участка, кроме отдельно стоящих объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общ. площади); стоянок индивидуального легкового автотранспорта; отдельно стоящих КНС, распределительных подстанций, газораспределительных подстанций, котельных небольшой мощности; остановочных комплексов - 600 м.

4. Минимальный отступ жилых зданий от красной линии - 5 м;

5. Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий - 25 м;

6. Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа - 15 м;

7. Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа - 20 м;

8. Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат - 10 м;

9. Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) - 10,5 м +n

10. Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий) - 7,5 м

11. Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий) 4 м;

12. Минимальная суммарная ширина боковых дворов - 8 м;

13. Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат - 6 м;

14. Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости - 6 м;

15. Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости - 8 м;

16. Высота зданий:

·  для основных строений (жилых домов) количество надземных этажей — два с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

17. Расстояние между жилыми, жилыми и общественными, а также размещаемыми в жилой застройке производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям действующих санитарных норм и правил.

Между длинными сторонами жилых зданий высотой два этажа следует принимать расстояния 

(бытовые разрывы) - не менее 15 м.

18. Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения см. Приложение 1

19. Требования к ограждению земельных участков:

· высота ограждения   не более 1,5м; 

20. При возведении на садовом участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

21.Минимальные расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от колодца до уборной и компостного устройства - 8.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

1. При освоении садового участка площадью 0,04 га под строения, дорожки и площадки следует отводить не более 25-30% площади.

2. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

3. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от хозяйственных построек -1 м;

· от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

· от кустарника - 1 м.

4. При возведении на садовом участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

5. Минимальные расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от колодца до уборной и компостного устройства - 8.

6. Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка

- для блокированных жилых домов – не более 40%;

- для многоквартирных среднеэтажных отдельно стоящих жилых домов – не более 40%.

29. При освоении садового участка площадью 0,04 га под строения, дорожки и площадки следует отводить не более 25-30% площади.».
2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на ведущего специалиста администрации сельского поселения «Палевицы».
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава сельского поселения «Палевицы» 

А.А.Громова
Приложение 2 к решению 
Совета сельского поселения № «Палевицы» 
от 29 ноября 2016 года № 4/11-4/11
Порядок 
учета предложений граждан по проекту решения Совета сельского поселения «Палевицы» «О внесении изменений в приложение к  решению Совета сельского поселения «Палевицы»  от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы», а также их участия в его обсуждении
1. Моментом начала публичных слушаний является опубликование  на официальном сайте администрации решения о проведении публичных слушаний по проекту решения Совета сельского поселения «Палевицы» «О внесении изменений в приложение к  решению Совета сельского поселения «Палевицы»  от 16 сентября  2015 года  № 44/09-03/102 «Об утверждении Правил землепользования и застройки в сельском поселении «Палевицы» (далее – Проект решения).

2. Граждане Российской Федерации имеют право: с момента опубликования Проекта решения до  20 декабря 2016 года в письменной форме вносить в Совет сельского поселения «Палевицы» (по адресу: с. Палевицы, ул.Советская, д. 31) или в электронной форме по адресу: http://www.palevica.ru/ свои предложения и (или) замечания по проекту Решения; участвовать в обсуждениях внесенных предложений, назначенных на 05декабря 2016 года;

3. С момента обсуждения  05 декабря 2016 года и до 20 декабря 2016 года жители сельского поселения «Палевицы» могут вносить дополнительные предложения и (или) замечания в письменной форме в Совет сельского поселения «Палевицы» по адресу:             с.Палевицы, ул.Советская, д. 31) или в электронной форме по адресу: http://www.palevica.ru.
4. При внесении предложений по проекту решения граждане Российской Федерации должны указать фамилию, имя, отчество и место проживания и регистрации.

5. Предложения по проекту решения учитываются комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки в журнале учета предложений по проекту решения, который должен быть прошит и пронумерован

6. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе сельского поселения «Палевицы» Результаты публичных слушаний оформляются в виде протокола и заключения о результатах публичных слушаний.

