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Совет муниципального образования муниципального района 
«Сыктывдинский»

168220, Республика Коми, Сыктывдинский район, с.Выльгорт 

ПОМШУÖМ
РЕШЕНИЕ

Об утверждении Порядка выполнения арендаторами работ по капитальному ремонту, модернизации, техническому перевооружению, дооборудованию и (или) реконструкции объектов, а также замене сетей инженерно-технического обеспечения являющегося муниципальной собственностью муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», переданных в аренду


Принято Советом муниципального образования                            от 27 февраля 2020 года
муниципального района «Сыктывдинский»                                    № 47/2-18

Руководствуясь Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», 

Совет муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» решил:

1. Утвердить Порядок выполнения арендаторами работ по капитальному ремонту, модернизации, техническому перевооружению, дооборудованию и (или) реконструкции объектов, а также замене сетей инженерно-технического обеспечения являющегося муниципальной собственностью муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», переданных в аренду согласно приложению. 
2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя руководителя администрации муниципального района (Н.В. Долингер).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования. 


Глава муниципального района - 
председатель Совета муниципального района 		                              С.С. Савинова

27 февраля 2020 года
Приложение к решению
Совета МО МР «Сыктывдинский»
от 27.02.2020 № 47/2-18



[bookmark: _Hlk32857095]ПОРЯДОК
ВЫПОЛНЕНИЯ АРЕНДАТОРАМИ РАБОТ ПО МОДЕРНИЗАЦИИ, ТЕХНИЧЕСКОМУ ПЕРЕВООРУЖЕНИЮ, ДООБОРУДОВАНИИ И (ИЛИ) РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ, А ТАКЖЕ ЗАМЕНЕ СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕПЕЧЕНИЯ ЯВЛЯЮЩИХСЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА «СЫКТЫВДИНСКИЙ», ПЕРЕДАННЫХ В АРЕНДУ

[bookmark: _Hlk32857227]	1. Настоящий Порядок регулирует отношения по выполнению арендаторами муниципального имущества работ по модернизации, техническому перевооружению, дооборудованию и (или) реконструкции объектов, а также замене сетей инженерно-технического обеспечения (далее по тексту – работы) являющихся муниципальной собственностью муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», переданных в аренду.
Действие настоящего Порядка распространяется также на выполнение арендаторами работ в отношении имущества коммунального назначения переданного в аренду, в том числе: сетей водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и канализации, котельных, котлов, оборудования котельных, артезианских скважин, очистных сооружений и другого оборудования коммунального назначения (далее по тексту – имущество коммунального назначения), за исключением случаев, когда договорами аренды предусмотрена обязанность арендаторов осуществлять работы в отношении переданных в аренду объектов муниципального имущества за свой счет.
2. Затраты арендатора муниципального имущества на проведение работ могут быть полностью или частично компенсированы арендатору в течение срока действия договора аренды исключительно путем возмещения понесенных затрат арендатора по выполненным работам, на условиях, определенных настоящим Порядком, за исключением случаев, предусмотренных договорами аренды и пунктом 23 настоящего Порядка.
3. Обязанность арендатора произвести за свой счет работы в отношении имущества коммунального назначения с последующим возмещением понесенных затрат может быть предусмотрена в договоре аренды имущества или в дополнительном соглашении к договору аренды имущества.
4. Возмещение стоимости произведенных работ в отношении имущества коммунального назначения производится только в случае, если арендатором произведены работы с согласия администрации муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» (далее – администрация), оформленного в виде выписки из протокола заседания комиссии по контролю за сохранностью и использованием по назначению муниципального имущества (далее – комиссия) в соответствии с решением Совета муниципального района «Сыктывдинский» от 28 апреля 2017 года № 18/4-7, полученного в соответствии с настоящим Порядком.
Затраты арендатора, произведенные в отношении имущества коммунального назначения, не согласованные с администрацией, возмещению не подлежат.
5. В настоящем Порядке используются следующие основные понятия:
реконструкция объектов (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
модернизация – обновление объекта, приведение его в соответствие с новыми требованиями и нормами, техническими условиями и показателями качества направленное на увеличение впускаемой продукции.
техническое перевооружение – комплекс мероприятий по повышению технико-экономических показателей объекта или их отдельных частей на основе внедрения передовой техники и технологии, механизации и автоматизации производства, замены морально устаревшего и физически изношенного оборудования новым, более производительным приводящие к изменению технологического процесса, без увеличения впускаемой продукции.
дооборудование – дополнение основных средств новыми частями, деталями и другими механизмами, которые будут составлять единое целое с этим оборудованием, придадут ему новые дополнительные функции или изменят показатели работы, и раздельное их применение будет невозможно.
[bookmark: Par20][bookmark: Par32]замена сетей инженерно-технического обеспечения – замена участка инженерных сетей с возможным изменением параметров (материала, типа прокладки, типа изоляции), без увеличения диаметра, которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, протяженности, и других) или при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.
6. До начала выполнения работ арендатор обращается в администрацию с заявлением, в котором должны быть указаны виды, сроки выполнения и стоимость работ.
К заявлению прилагаются следующие документы:
1) акт технического обследования объекта, оформленный в соответствии с требованиями действующего законодательства, отражающий фактическое состояние объекта. К акту технического обследования прилагаются фотографии объекта. Акт технического обследования, в том числе должен содержать:
· предполагаемый перечень и объем необходимых работ;
· обоснование необходимости проведения работ;
· заключение о наличии или отсутствии разрушений, или угрозы разрушений конструктивных элементов объекта, или имущества коммунального назначения;
· заключение о видах выполняемых работ.
2) документ, определяющий (подтверждающий) срок службы имущества коммунального назначения;
3) акт гидравлических испытаний имущества коммунального назначения (при наличии);
4) сметная документация, которая должна отражать объем, виды работ, расценки по выполняемым работам в отношении объекта капитального строительства или имущества коммунального назначения, выполненная в соответствии с требованиями законодательства;
5) план-график проведения работ.
	7. В случае непредставления арендатором документов, указанных в пункте 6 настоящего Порядка, представления неполного пакета документов, представления документов, не соответствующих требованиям пункта 6 настоящего Порядка заявление о проведении работ в отношении имущества коммунального назначения с прилагаемыми документами должно быть оставлено без рассмотрения и возвращено заявителю с указанием причин возврата, в течение 10 дней со дня его поступления.
	8. Все заявления арендаторов о выполнении работ с пакетом документов, соответствующих требованиям, указанным в пункте 6 настоящего Порядка, рассматриваются на комиссии.
	Заявление арендатора о проведении работ в отношении имущества коммунального назначения должно быть рассмотрено на комиссии в срок не более 30 календарных дней со дня его поступления.
9. На основании представленных арендатором документов комиссия принимает одно из следующих решений:
9.1. Разрешить проведение работ за счет средств арендодателя, в случаях:
· необходимости проведения работ в связи с разрушением или угрозой разрушения конструктивных элементов объекта или имущества коммунального назначения при условии надлежащего содержания арендатором арендованного имущества;
· необходимости исполнения предписаний надзорных органов.
Сумма возмещения стоимости работ, не может превышать предусмотренных сметной документацией.
[bookmark: Par63]9.2. Отказать в даче согласия арендатору на проведение работ в отношении муниципального имущества.
10. Комиссия отказывает арендатору в даче согласия на проведение работ в отношении муниципального имущества в следующих случаях:
10.1. Отсутствие необходимости проведения работ в отношении объекта или имущества коммунального назначения;
10.2. Арендатором не устранены нарушения условий заключенных договоров аренды муниципального имущества, установленные актом административно-технического и муниципального контроля в результате проверки соблюдения условий договора аренды в течение года, предшествующего подаче заявления о проведении работ в отношении муниципального имущества и в отношении которых арендатору была направлена претензия об устранении нарушений условий договора аренды.
11. Решение комиссии, оформленное в виде выписки из протокола заседания комиссии, направляется арендатору в течение 10 дней с момента его принятия.
12. Решение комиссии о разрешении проведения работ, является основанием для заключения дополнительного соглашения к договору аренды о проведении работ, которое направляется арендатору, в течение 10 дней с момента принятия решения.
13. Дополнительное соглашение к договору аренды о проведении работ заключается на срок, не превышающий период действия договора аренды.
14. Арендатор в течение срока действия договора аренды по окончании выполнения работ, установленных дополнительным соглашением к договору аренды, представляет в администрацию заявление о возмещении затрат по выполненным работам.
	К заявлению о возмещении затрат по выполненным работам прилагаются следующие документы:
1) акт приемки выполненных работ, составленный в соответствии с унифицированной формой № КС-2;
2) справка о стоимости выполненных работ и затрат, составленная в соответствии с унифицированной формой № КС-3;
3) платежные документы, подтверждающие затраты на выполнение работ (с отметкой банка и иными необходимыми реквизитами).
	15. При поступлении документов, указанных в пункте 14 настоящего Порядка, администрация принимает одно из следующих решений:
	15.1. Выполнить комиссионную приемку выполненных работ силами сотрудников администрации;
	15.2. Заключить договор со специализированной организацией, осуществляющей технический надзор (строительный контроль), в целях проверки предоставленных арендатором документов, в том числе по видам, срокам выполнения и стоимости выполненных работ.
	16. В случае непредставления арендатором документов, указанных в пункте 14 настоящего Порядка, представления неполного пакета документов, представления документов, не соответствующих требованиям пункта 14 настоящего Порядка, заявление о возмещении затрат по выполненным работам должно быть оставлено без рассмотрения и возвращено заявителю с указанием причин возврата в течение 5 дней со дня его поступления.
	17. Все заявления арендаторов о возмещении затрат по выполненным работам с пакетом документов, соответствующих требованиям, указанным в 14 настоящего Порядка, рассматриваются на комиссии.
	Заявление арендатора о возмещении затрат по выполненным работам должно быть рассмотрено на комиссии в срок не более 30 дней со дня его поступления.
	18. Комиссия после рассмотрения документов, указанных в пункте 14 настоящего Порядка, принимает одно из следующих решений:
	18.1. О возмещении затрат по выполненным работам;
	18.2. Об отказе в возмещении выполненных работ полностью (или частично) по следующим основаниям:
· выполненные арендатором работы не соответствуют требованиям действующего законодательства, что подтверждается актом технического надзора (строительного контроля);
· сумма возмещения затрат арендатора по выполненным работам превышает затраты арендатора, подтвержденные сметной документацией;
· сумма возмещения по затратам арендатора превышает сумму поступивших платежей по арендной плате за соответствующий период использования имущества коммунального назначения.
	19. Решение комиссии, оформленное в виде выписки из протокола заседания комиссии, направляется арендатору, в течение 15 дней с момента его принятия.
	20. Возмещение затрат арендатору производится по окончании работ (этапа работ, в случае если сметной документацией предусмотрено выполнение работ этапами) и на основании решения комиссии.
	21. В случае увеличения в представленных документах суммы произведенных затрат по сравнению с ранее согласованной сметой, затраты сверх согласованной суммы возмещению не подлежат.
	22. При расчете суммы возмещения затрат арендатора по выполненным работам, учитываются затраты арендатора на проведение работ без налога на добавленную стоимость.
[bookmark: _GoBack]	23. В случае если договором аренды объектов коммунальной инфраструктуры предусмотрено возмещение арендатору затрат в размере уплаченной арендной платы на проведение работ в отношении муниципального имущества порядок расчетов по возмещению затрат устанавливается договором аренды либо дополнительным соглашением к договору аренды. Согласование выполнения работ с возмещением арендатору затрат осуществляется в соответствии с настоящим Порядком.


image1.jpeg




