ПРОЕКТ
Д О Г О В О Р № __

о передаче в аренду недвижимого имущества, являющегося муниципальной собственностью

с. Выльгорт                                                                                       «__» __________ 2020г.
Администрация муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя руководителя администрации муниципального района Носова Владимира Юрьевича, действующего на основании распоряжения администрации муниципального образования муниципального района "Сыктывдинский" от 30 декабря 2019 г. № 201-р,  именуемый в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны (далее - Стороны), на основании протокола аукциона от ________2020г. заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование следующее муниципальное имущество:

- нежилое здание – здание кухни, площадью 50 кв.м, кадастровый номер 11:04:3201005:100, расположенное по адресу: Республика Коми, Сыктывдинский район, пос. Нювчим, ул. Первомайская, д. 10 «а».
1.2. Передача имущества оформляется актом приема-передачи (с указанием на фактическое состояние передаваемое имущество), который составляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах (по одному для каждой Стороны). Акт приема-передачи, передаваемых в аренду помещений, определяется приложением 1 к настоящему Договору. Арендная плата устанавливается в соответствии с протоколом аукциона от _______2020г. 

1.3. Срок аренды 5 лет, устанавливается с «___» __________ 2020г. по «__» _______ 2025г. 

*Договор аренды недвижимого имущества, расположенного на территории Республики Коми сроком более одного года, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Коми.

1.4. Передача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на них. 

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора передать Арендатору имущество, определенное в пункте 1.1. по акту приема-передачи.

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

2.1.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.1.5. Обеспечить нормальное функционирование и техническое состояние существующих инженерно-технических коммуникаций.
2.1.6. Обеспечить направление настоящего Договора и всех изменений к нему на государственную регистрацию и выдачу зарегистрированного договора аренды Арендатору.
2.1.7. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам субаренды, изменения назначения арендуемых помещений, их ремонта и переоборудования.

2.1.8. Направлять своих представителей для участия в работе комиссий по приему-передаче арендуемых помещений (при необходимости).

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. В пятидневный срок с момента подписания настоящего Договора оформить договор с обслуживающей организацией на эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги (далее - Договор на оказание услуг).
2.2.2. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, определенному в пункте 1.1. настоящего Договора.

2.2.3. Не позднее пяти дней после вступления в силу настоящего Договора принять у Арендодателя помещения, указанные в п. 1.1., по акту приема-передачи. 
2.2.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций. Обеспечить их сохранность.

2.2.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им объекта.

2.2.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором арендуемого имущества и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.2.7. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт с предварительным письменным уведомлением Арендодателя.
2.2.9. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору  имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателей.

2.2.10. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа к арендуемому имуществу в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателей в ходе проверки.

2.2.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за месяц о досрочном расторжении договора. Сдать Арендодателю имущество по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.2.12. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

2.2.13. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации письменно в двухнедельный срок уведомить Арендодателей.

3. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

АРЕНДОДАТЕЛЮ.

3.1. Возврат арендуемого имущества Арендодателю осуществляется путем подписания акта приема- передачи, с уведомлением Арендатора не позднее чем за 1 месяц до освобождения арендуемого помещения. 

3.2. Арендатор обязан представить арендуемое имущество готовым к передаче Арендодателю начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия Договора.

3.3. Арендуемое имущество считается фактически переданными Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.4. Арендованное имущество должно быть передано Арендодателю в том же состоянии, в котором они были переданы Арендатору, с учетом нормального износа. Также Арендодателю должны быть переданы по акту и все произведенные перестройки и переделки, а также улучшения.
3.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются собственностью Арендатора, если эти улучшения были согласованы с Арендодателем в письменном виде.
4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Годовая арендная плата устанавливается равной ________________ руб. Ежемесячный платеж составляет _____________ руб. 
Оплата аренды производится в безналичной форме за каждый месяц в течении трех рабочих дней после завершения отчетного месяца на счет бюджета муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский»: УФК по Республике Коми (Администрация муниципального района «Сыктывдинский») ИНН 1109005200,р/счет 40101810000000010004, БИК 048702001, КБК 923 1 11 05035 05 0000 120, КПП 110901001, ОКТМО 87628429, Отделение – НБ Республики Коми г. Сыктывкар. 
Оплата арендной платы осуществляется Арендатором на основании договора аренды и в установленные договором аренды сроки. Счета на оплату арендной платы не выставляются.

Сумма НДС не включена в арендную плату. Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением. 

Годовая сумма НДС составляет – ______________ руб., ежемесячная сумма НДС составляет – _______________ руб. Арендодатели не контролируют оплату НДС в бюджет муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский».

В случае если законодательством Российской Федерации будет установлен иной порядок перечисления арендной платы, чем предусмотренный п. 4.1 настоящего Договора, Арендатор обязан принять новый порядок к исполнению без его дополнительного оформления Сторонами.

4.2. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится Арендатором самостоятельно по отдельному договору с организациями, предоставляющими услуги.
4.3. Арендодатель оставляет за собой право ежегодно пересматривать цену договора в сторону увеличения путем корректировки на уровень инфляции, но не более одного раза в год. Пересмотр цены договора в сторону уменьшения не производится. Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется Арендатору Арендодателем, является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего Договора.

4.4. При неуплате Арендатором арендной платы в двадцатидневный срок с момента наступления сроков платежа Арендодатели вправе взыскать с Арендатора задолженность в установленном порядке.

4.5. Арендатор предоставляет копии платежных документов по запросу Арендодателя.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п. 4.1. настоящего Договора, начисляются пени за каждый день просрочки платежа в размере 1/300 ключевой ставки Центрального банка РФ, действующей на дату выполнения денежных обязательств, которые перечисляются Арендатором на счет и в порядке, указанные в п. 4.1.  Договора.

5.3. Если имущество, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения, Арендатор возмещает Арендодателю на счет и в порядке, указанные в п. 4.1. настоящего Договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока  действия Договора.

5.4. Если состояние возвращаемого имущества по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией с привлечением уполномоченных служб и независимого оценщика.

5.5. В случае, если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемое имущество, или возвратил его несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки на счет и в порядке, указанные в п. 4.1. настоящего Договора.  Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 1/300 ключевой ставки Центрального банка РФ, действующей на дату выполнения денежных обязательств, при этом настоящий Договор не считается продленным.

5.6. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ И ПРОДЛЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Все предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п. 4.4).

6.2. Изменение условий договора по соглашению и в одностороннем порядке не допускается.

6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованию Арендодателя, в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) при неуплате или просрочки Арендатором оплаты аренды в сроки, установленные п. 4.1., в течение двух сроков подряд независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными п. 1.1. Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния имущества, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных пунктом 2.2.6. Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.

6.4. В случае неисполнения или недобросовестного исполнения условий Договора на оказание услуг Арендодатель имеет право потребовать расторжения настоящего Договора в установленном порядке.

6.5. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по Договору аренды обязательства, по окончании срока действия Договора будет иметь преимущество при заключении Договора аренды на новый срок.

7.  ИНЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или Арендодателя на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

Новый собственник (Арендодатель) становится правопреемником Арендодателя по настоящему Договору, при этом настоящий Договор подлежит переоформлению на основании дополнительного соглашения, но лишь в части изменения наименования и реквизитов нового собственника (Арендодатель).

7.2. Условия настоящего Договора сохраняют свою силу на весь срок действия Договора и в случаях, когда после его заключения законодательством Российской Федерации установлены правила, ухудшающие положение Арендатора, кроме случаев, когда в законе прямо установлено, что его действие распространяется на отношения, возникающие из ранее заключенных договоров, а также за исключением случаев, предусмотренных пунктами  4.1. - 4.3. Договора.

7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в судебном порядке.

7.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах (по одному для каждой Стороны) на шести страницах, имеющих одинаковую юридическую силу.         

К договору прилагается: 

Акт приема-передачи (приложение 1).

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:
Администрация муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский».

Юр. адрес: 168220, Республика Коми, Сыктывдинский район, с. Выльгорт,                    ул. Д. Каликовой, д.62.

Банковские реквизиты: УФК по РК (Фин.управление МФ РК в Сыктывдинском районе, Администрация муниципального района «Сыктывдинский», 02092000110) БИК 048702001, р/сч 40101810000000010004 ИНН 1109005200 КПП 110901101 Отделение – НБ Республика Коми г. Сыктывкар.

Тел.8 (230) 7 18 41, факс: 7 14 50. 
Арендатор: ____________________________.
Юридический адрес: _______________________________.

Банковские реквизиты: ________________________________.

Тел./факс: _________________________.

	
	
	

	Заместитель руководителя администрации 

муниципального района:


	от Арендатора:
	

	_______________ В.Ю. Носов
                       М.П.
	_______________________________

                        М.П.
	


Приложение 1 

к проекту договора от ______2020г. № _______
АКТ 

ПРИЕМА - ПЕРЕДАЧИ

Республика Коми

Сыктывдинский район                                                                          

с. Выльгорт                                                                                               «__» _______ 2020г.

Администрация муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский»,   именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя руководителя администрации муниципального района Носова Владимира Юрьевича, действующего на основании распоряжения от 30 декабря 2019 года № 201-р,  передает, а ____________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", действующий___ на основании _____________________, принимает с ____________2020г. следующее имущество:

- нежилое здание – здание кухни, кадастровый номер 11:04:3201005:100, площадью 50 кв.м, расположенное по адресу: Республика Коми, Сыктывдинский район, пос. Нювчим, ул. Первомайская, д. 10 «а».

Здание кухни находится в удовлетворительном состоянии.

У арендатора нет претензий в отношении передаваемого имущества. 

Подписи сторон:

	
	

	Заместитель руководителя администрации муниципального района:


	от Арендатора:

	_____________________В.Ю. Носов
                       М.П.
	_______________________________

                       М.П.


