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ЧАСТЬ 1. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
Глава 1.1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в правилах землепользования и застройки
Основные понятия, используемые в правилах землепользования и застройки, применяются в следующем значении:

1)  арендаторы земельных участков — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды; 
2) водоохранная зона — территория, прилегающая к акваториям, на которой устанавливается специальный режим для предотвращения загрязнения, засорения и истощения вод;
3)  высота здания — высота здания определяется высотой расположения верхнего этажа, не считая верхнего технического этажа, а высота расположения этажа определяется разностью отметок поверхности проезда для пожарных машин и нижней границы открывающегося проема (окна) в наружной стене;

4)  градостроительная деятельность — деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, гра​остроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

5)  градостроительная документация по планировке территории — документация, содержащая характеристики и параметры планируемого развития территории, линии градостроительного регулирования;

6)  градостроительное зонирование — зонирование территорий муниципальных обра​зований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

7)  градостроительный регламент — устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

8)  застройщик — физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежа​щем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку про​ектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

9)  земельный участок — часть поверхности земли,(в том числе поверхностный почвенный слой) границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке уполномоченным государственным органом. А также все, что находится над и под поверхностью земельного участка, если иное не предусмотрено федеральными законами о недрах, об использовании воздушного пространства и иными федеральными законами;

10)  зоны с особыми условиями использования территорий — охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культу​ры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

11)  инженерные изыскания — изучение природных условий и факторов техногенного воздей​ствия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

12)  коэффициент использования территории земельного участка — отношение суммар​ной общей площади всех зданий и сооружений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь зданий и сооружений на участке определяется умножением значения коэф​фициента на показатель площади земельного участка;

13)  красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

14)  линии регулирования застройки — граница, устанавливаемая при необходимости размещения зданий с отступом от красной линии;

15)  межевание — комплекс градостроительных и землеустроительных работ по установле​нию, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;

16)  минимальные площадь и размеры земельных участков — показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте градостроительного зонирования;

17)  многоквартирный жилой дом — совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;

18)  недвижимость — земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объек​ты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

19)  объект капитального строительства — здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других по​добных построек;

20)  одноквартирный жилой дом — жилой дом, предназначенный для проживания одной семьи и имеющий приквартирный участок; (СП 30-102-99)
21)  охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

22)  поселение (городское и сельское) — вид муниципального образования, установленный в соответствии с федеральным законом об общих принципах организации местного самоуправления и состоящий из одного или нескольких населенных пунктов, объединенных характером активного взаимодействия;
23)  правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органа местного самоуправления, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
24)  проектная документация — документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;
25)  планировка территории — действия по упорядочению и созданию условий для развития территории, осуществляемые путем подготовки и реализации решений документации по планировке территории, содержащей характеристики и параметры её планируемого развития, а также фиксированные границы регулирования землепользования и застройки, в том числе, в виде красных линий, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов, границ зон действия публичных сервитутов.
26)  публичный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании документации по планировке территории в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения;

27)  реконструкция — изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

28)  санитарно-защитная зона (СЗЗ) – территория между границами площадок промпредприятий, сооружений и других производственных и сельскохозяйственных объектов и жилой застройкой, рекреационными зонами, предназначенная для обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на население. Размеры, границы и режим (условия) хозяйственного использования территории СЗЗ утверждается в установленном порядке на основании проектной документации;

29)  строительство — создание зданий и сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

30)  территориальные зоны — зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

31)  территориальное планирование — планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий
32)  территория памятников историко-культурного наследия — территория, непосредственно примыкающая к памятнику и составляющая вместе с ним исторически сформировавшееся целое (правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом N 73-ФЗ);
33)  территории общего пользования — территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

34)  усадебный жилой дом — одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками, для подсобного хозяйства; (СП 30-102-99)
35)  сервитут — право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. 
Статья 2. Основания введения, назначение и состав правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки (далее – Правила) сельского поселения «Ыб» являются документом градостроительного зонирования, утверждаемым решением Совета муниципального образования сельского поселения «Ыб», в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, содержится порядок применения Правил сельского поселения «Ыб» и порядок внесения в него изменений.

Правила разработаны в соответствии с законами Российской Федерации в действующих редакциях: Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Коми и МО МР «Сыктывдинский».
2. Настоящие Правила в соответствии с законодательством Российской Федерации вводят в сельском поселении «Ыб» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании, предусматривающую установление:

1)  территориальных зон, для которых определены границы, на всей территории в границах муниципального образования;
2)  для каждой территориальной зоны единого градостроительного регламента;
3)  ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства для каждой зоны с особыми условиями использования территории. 
3. Целями разработки Правил, основанными на градостроительном зонировании, является:

1)  создания условий для устойчивого развития территории сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2)  создания условий для планировки территорий сельского поселения;

3)  обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4)  создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
5)  обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития сельского поселения, землепользования и застройки посредством проведения публичных слушаний.

4. Настоящие Правила включают в себя две части;

1)  часть 1. Порядок применения Правил и внесения в них изменений;

2)  часть 2. Карты градостроительного зонирования и градостроительные регламенты

5. Часть 1 Порядок применения Правил и внесения в них изменений содержит положения:

1)  о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления сельского поселения;

2)  об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов ка​питального строительства физическими и юридическими лицами;

3) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
4)  о подготовке документации по планировке территории органами;

5) о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

6)  о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешен​ного строительства и реконструкции объектов капитального строительства;

7)  об участниках отношений, возникающих при осуществлении землепользования и застройки;

8)  о формировании земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам;

9)  о прекращении и ограничении прав на земельные участки и об установлении публичных сервитутов;

10)  о правах использования земельных участков и объектов капитального строительства, возникших до вступления в силу Правил;

11)  об использовании земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам;

12)  о действии Правил по отношению к документам территориального планирования и документации по планировке территории;

13)  о внесении изменений в настоящие Правила.

6. Часть 2 Правил содержит следующие графические и текстовые материалы:

1)  Карта градостроительного зонирования сельского поселения и градостроительные регламенты территориальных зон;

2)  карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения;
3)  карта зон с особыми условиями использования территорий по условиям охраны объектов культурного наследия.
7. Карты представлены в приложении к настоящим Правилам и являются неотъемлемой частью Правил.

8. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти и управления (в чисти соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории сельского поселения «Ыб», а также для судебных органов — как основание для разрешения споров по вопросам землепользова​нии и застройки.

 5. Настоящие Правила применяются наряду с:

1)  техническими регламентами, нормативными документами и стандартами, установленными уполномоченными государственными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей природной среды, охраны объектов культурного наследия, иными обязательными требованиями; 

2)  иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения, которые применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

Статья 3. Открытость и доступность информации о порядке землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

2. Администрация сельского поселения «Ыб», обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

1)  обнародования Правил;

2)  создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, включая входящие в их состав графические материалы в администрации сельского поселения «Ыб», иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки сельского поселения «Ыб»;
3)  предоставления Правил в библиотеку;
4)  информирования населения о планируемых изменениях действующих Правил;
5)  предоставления администрацией сельского поселения «Ыб» выписок (услуг), физическим и юридическим лицам, из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам в соответствии с действующим законодательством.
6)  помещения Правил на официальном сайте администрации сельского поселения в сети Интернет;
3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (Градостроительный кодекс РФ статьи 33,39,40 46), Республики Коми, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального района и сельского поселения и в порядке определенном частью 1 Правил.
Статья 4. Особые положения

1. До разграничения государственной собственности на землю или принятия соответствующего Федерального закона распоряжение земельными участками на территории сельского поселения производится органами местного самоуправления муниципального района.

2. Отдельные полномочия по решению вопросов местного значения сельского поселения в области градостроительства и земельных отношений по Соглашению между сельским поселением и муниципальным районом могут быть переданы органам местного самоуправления муниципального района.

3. Любые действия и бездействие органов и должностных лиц местного самоуправления сельского поселения в сфере землепользования и застройки могут быть обжалованы в суде.

Глава 1.2. Градостроительное зонирование

Статья 5. Территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территорий
1. Градостроительное зонирование сельского поселения выполнено с использованием двух типов зон:

1)  территориальные зоны;

2)  зоны с особыми условиями использования территорий.

2. Территориальные зоны выделены на карте территориальных зон сельского поселения и представлены в Главе 2.1 Правил.

3. Территориальные зоны представлены следующими видами в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

1)  жилые зоны,

2)  общественно-деловые зоны,

3)  производственные зоны,

4)  зоны инженерной и транспортной инфраструктур,

5)  рекреационные зоны,

6)  зона сельскохозяйственного использования,

7)  зона специального назначения,

8)  прочие зоны.
4. Зоны с особыми условиями использования территорий выделены на соответствующих картах и представлены следующими видами в соответствии с Главами 2.2. и 2.3 Правил: 

1)  зоны с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности:
· водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов, зоны санитарной охраны источников водоснабжения, зон затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью;

· санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов.

2)  зоны с особыми условиями использования территорий по условиям охраны объектов культурного наследия:
· территория памятников
· охранные зоны памятников
· зоны регулирования застройки
· зона археологических памятников

· зона охраняемого природного ландшафта

5. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном не причинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.
6. Границы территориальных зон устанавливаются по:
1)  линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
2)  красным линиям;

3)  границам населенного пункта;

4)  границам земельных участков;

5)  естественным границам природных объектов;

6)  иным границам.

Статья 6. Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с Генеральным планом сельского поселения «Ыб» и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, действие которых распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1)  Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

2) занятые линейными объектами - линиями электропередачи, линиями связи (в том числе линейно-кабельными сооружениями), трубопроводами, автомобильными дорогами, железнодорожными линиями и другими подобными сооружениями; 

3) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц, проездов, набережных, скверов, бульваров, закрытых водоёмов, пляжей и т.п.);
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых (ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса).

2)  Градостроительные регламенты не устанавливаются для:

1) земель лесного фонда;

2) земель водного фонда;

3) земель запаса;

4) земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

5) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;

6) земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон (ч.6 ст.36 Градостроительного кодекса).

2. Территориальные зоны, представленные на карте градостроительного зонирования сельского поселения, имеет градостроительный регламент, определяющий:

3)  виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального стро​ительства;

4)  предельные размеры земельных участков и предельные параметры объектов капи​тального строительства.

3. Градостроительные регламенты территориальных зон представлены в статье 31 настоящих Правил.
4. Для зон с особыми условиями использования территории по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, по отношению к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель​ства, указанных в статье 32,33 и 34 Правил.

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель​ства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности представлены:
1)  в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водного объекта — в статье 33 Правил;

2)  в зоне охраны источников водоснабжения — в статье 33 Правил;
3)  в зоне затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью— в статье 33 Правил.

4)  в санитарно-защитной зоне предприятий, сооружений и иных объектов — в статье 34 Правил.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности, определяют действия, разрешаемые и (или) запрещаемые в целях охраны и рационального использования окружающей среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения и устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

8.  К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в зонах с особыми условиями использования территории, указанных в пункте 4 статьи 5 Правил и выделенных на отдельных картах градостроительного зонирования, применяются все ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, определенных для указанных зон.

9.  Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, расположенного на территории сельского поселения, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1)  градостроительному регламенту по видам разрешенного использования, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам объектов капитального строительства (статья 31 Правил) для соответствующей зоны, обозначенной на карте территориальных зон сельского поселения (статья 30 Правил);

2)  ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водного объекта, в зоне охраны источников водоснабжения (статья 33 Правил), выделенной на карте зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения (статья 31 Привил), в случае размещения земельного участка в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водного объекта, в зоне санитарной охраны источников водоснабжения;

3)  ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитной зоне предприятия, сооружений и иных объектов (статья 34 Правил), выделенной на карте зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения (статья 32 Привил), в случае размещения земельного участка в санитарно-защитной зоне предприятий, сооружений и иных объекта;

4)  требованиям технических регламентов;

5)  иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости, включая нормативные правовые акты об установлении публичных слушаний и дого​воры об установлении сервитутов.

10.  Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства, предусмотренное градостроительным регламентом территориальных зон (статья 30 Правил), имеет следующие виды:

1)  основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые, при условии соблюдения технических регламентов не могут быть запрещены;

2)  условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, требующие получения разрешения в порядке статьи 7 настоящих Правил;

3)  вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.
11.  Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не предусмотренные градостроительным регламентом (статья 31 настоящих Правил), являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам статьи 7 настоящих Правил.
12.  Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в со​ответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

13.  Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 6 настоящих Правил.

14.  Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.), иные объекты являются всегда разрешенными, при условии соответствия техническим регламентам.).

15.  Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение разрешения в порядке, предусмотренном статьей 7 настоящих Правил.
16.  Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаются Правилами (статья 30) в соответствии с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности и пожарной безопасности зданий и сооружений, охраны окружающей среды, объектов культурного наследия, иными обязательными требовании и могут включать в себя:

1)  минимальную площадь земельного участка;

2)  минимальные отступы построек от красных линий;

3)  максимальные и минимальные отступы построек от границ земельных участков;

4)  максимальную этажность и высоту построек;

5)  максимальное значение коэффициента использования территории земельного участка;

6)  иные показатели.

Указанные размеры и параметры, их сочетания устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне.

Статья 7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости, в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами, как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства (далее — разрешение на условно разрешенный вид использования) применительно к соответствующей территориальной зоне обозначенной на Карте градостроительного зонирования.
2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:

1)  на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

2)  на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

3)  в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение.

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

4. Комиссия:
1)  организует и проводит публичные слушания, по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке, определенном статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и главой 1.4. настоящих Правил;
2)  на основании заключения о публичных слушаниях подготавливает рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в администрацию муниципального образования.
5. На основании рекомендаций Комиссии глава сельского поселения в течение трех дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить, в судебном порядке, решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 8. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. В заявлении должно быть представлено обоснование того, что отклонение от предельных параметров разрешенного строительства:

1)  необходимо для эффективного использования земельного участка;

2)  не ущемляет права владельцев смежных земельных участков и не входит в противоречие с интересами сельского поселения;

3)  допустимо по архитектурным требованиям и требованиям технических регламентов.

4. Комиссия:

1)  организует и проводит публичные слушания, по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в порядке, определенном статьёй 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и главой 1.4. настоящих Правил;

2)  на основании заключения о публичных слушаниях подготавливает рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их в администрацию муниципального образования.

5. На основании рекомендаций Комиссии администрация муниципального образования в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить, в судебном порядке, решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 1.3. Участники отношений, возникающих при осуществлении землепользования и застройки

Статья 9. Лица, осуществляющие землепользование и застройку

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные муниципальные правовые акты сельского поселения «Ыб» регулируют действия физических и юридических лиц, которые:
1)  обращаются к Главе сельского поселения «Ыб» с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке земельных участков из состава государственных или муниципальных земель;
2)  участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;
3)  являясь правообладателями земельных участков, иных объектов недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения объектов капитального строительства;
4)  являясь собственниками помещений в многоквартирных домах, по своей инициативе обеспечивают действия по формированию земельных участков многоквартирных домов;
5)  осуществляют иные, не запрещенные законодательством действия в области землепользования и застройки.
2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи и другие действия могут также регулировать​ся иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения, дополняющими нормы настоящих Правил. К другим действиям физических и юриди​ческих лиц относятся:

1)  возведение строений капитального или некапитального характера (с ограниченным сроком использования, таких как палатки и киоски) на земельных участках в границах территорий общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду на срок не более пяти лет посредством торгов или переговоров между физическими и юридическими лицами с одной стороны и администрацией с другой стороны;

2)  переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными объектами строительства, переоформление права пожизненного наследуемого владения земельными участками или права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право собственности, аренды или безвозмездного срочного пользования;
3)  разделение (межевание) территории сложившейся застройки на земельные участки в целях создания кондоминиумов;

4)  иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных планов или частных намерений по землепользованию и застройке.

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, выдел земельного участка, перераспределение земельных участков, изменение общей границы земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством.
В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделения земельного участка, предоставленного из состава государственных или муниципальных земель для комплексного освоения в целях жилищного строительства или развития застроенных территорий), объединение земельных участков в один земельный участок, выдел земельного участка, перераспределение земельных участков, изменение общей границы земельных участков, не требуется подготовка документации по планировке территории, а осуществляется подготовка землеустроительной документации в порядке, предусмотренном земельным законодательством, при соблюдении следующих требований законодательства о градостроительной деятельности:

1)  размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градостроительным регламентом;

2)  обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие самостоятельных подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участку;

3)  объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

В указанных случаях контроль за соблюдением требований осуществляет отделом архитектуры, градостроительства и землепользования администрации МО МР «Сыктывдинский», посредством проверки землеустроительной документации.

4. Лица, осуществляющие в сельском поселении землепользование и застройку от имени государственных органов, подчиняются законодательству и настоящим Правилам в части соблюдения градостроительных регламентов.
Статья 10.  Комиссия по землепользованию и застройке. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. Комиссия по землепользования и застройки на территории сельского поселения (далее также – Комиссия по землепользованию и застройке, Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом при администрации сельского поселения, созданным для подготовки решения вопросов в области землепользования и застройки на территории сельского поселения.
2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Земельным Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации, Республики Коми, органов местного самоуправления МО МР «Сыктывдинский» и сельского поселения.
3. Состав Комиссии утверждаются постановлением Главы сельского поселения «Ыб».

4. В состав Комиссии входят:

1)  председатель Комиссии ― Глава сельского поселения «Ыб»;
2)  секретарь Комиссии ― специалист администрации сельского поселения «Ыб»;
3)  в состав сектором в области архитектуры и градостроительства администрации МО МР «Сыктывдинский» который обладает правом голоса;
4)  представители органов местного самоуправления и по согласованию представители федеральных органов и органов исполнительной власти всех уровней, представители организаций, деятельность которых связана с вопросами планирования, развития, обустройства территории и функционирования поселкового хозяйства.

5.  Комиссия имеет право приглашать на заседания лиц и (или) их представителей, чьи интересы затрагивает планируемая градостроительная деятельность:

1)  застройщика - выбор наиболее экономичного варианта и определение пригодности участка для строительства объекта;

2)  землепользователей - уменьшение негативного влияния отвода земель под строительство на смежные участки, возмещение потерь и убытков, включая упущенную выгоду;

3)  собственников инженерных коммуникаций - предотвращение повреждений сетей и коммуникаций, установление ограничений, обременений и сервитутов по использованию земельного участка;

4)  органов местного самоуправления - соблюдение действующего законодательства, рациональное использование земель, разрешение споров, участие в согласовании и утверждении проекта отвода земель в пределах своей компетенции;

5)  государственных служб - соблюдение законодательств, сохранение ценных земель и особо охраняемых территорий, недопущение отрицательного воздействия размещаемого объекта на использование земель, охрану природы и окружающей среды, санитарно-эпидемиологическую обстановку, архитектурно-планировочные и градостроительные условия, организации движения транспорта, противопожарные и другие требования.

6. Порядок деятельности Комиссии:

1)  Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседания, в том числе проводимых в порядке публичных слушаний, путем личного участия ее членов. Заседание Комиссии является правомочным при участии в нем не менее двух третьих от списочного состава.

2)  Комиссия принимает решение путем открытого голосования простым большинством голосов. При равенстве голосов голос председателя является решающим.

3)  итоги заседания оформляются протоколом, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. В протокол вносится особое мнение, высказанное любым членом Комиссии.

4)  периодичность проведения заседаний Комиссии определяется председателем комиссии и обуславливается сроками согласования отдельных документов и решений в области землепользования и застройки. 
5)  все заседания Комиссии открыты для общественности и прессы.

7. Полномочия Комиссии:

1)  подготовка предложений о внесении изменений в настоящие Правила, подготовка проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил, а также отклонение предложений с указанием причин отклонения;
2)  подготовка градостроительной документации к рассмотрению и утверждению;

3)  проведение публичных слушаний по вопросам внесения изменений в Правила, по проектам, подготовка заключения по результатам публичных слушаний; 

4)  рассмотрение предложений и замечаний заинтересованных лиц по вопросам проведения публичных слушаний;

5)  обеспечение гласности при подготовке решений по проектам, опубликование результатов публичных слушаний;

6)  согласование проектов, направление их на утверждение в Совет сельского поселения «Ыб» и Главе сельского поселения на исполнение;
7)  принятие предложений по рассматриваемым вопросам;

8)  выдача заключений по рассматриваемым вопросам;

9)  запрос необходимой информации, иных материалов, относящихся к рассматриваемым на заседаниях вопросам у государственных органов, органов администрации и организаций; 

10)  привлечение к работе независимых экспертов.
8. Результаты работы Комиссии по выбору земельного участка оформляются Актом выбора земельного участка, к акту прилагаются утвержденные схемы границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора.

Указанные документы регистрируются в соответствии с нормативными документами правовыми актами.
9. При несогласии с выводами комиссии или отдельными положениями акта члены Комиссии или ее участники могут и должны записать свое особое мнение или предложение или дополнительное условие. Категорическое несогласие обязательно мотивировано с указанием конкретных причин.
Глава 1.4. Публичные слушания
Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными Федеральными законами, Уставом муниципального образования сельского поселения «Ыб», Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний, утвержденным решением Совет сельского поселения, настоящими Правилами.
Статья 11.  Цели проведения публичных слушаний
Целями проведения публичных слушаний являются:

1. выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

2. подготовке предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

3. оказания влияния общественности на принятие решений органов местного самоуправления сельского поселения «Ыб» по вопросам, выносимым на публичные слушания.

Статья 12.  Вопросы, выносимые на публичные слушания

На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

1. проект Генерального плана сельского поселения «Ыб»;

2. проекты Правил и проекты внесения изменений в Правила;

3. проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

4. вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5. вопросоы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
6. вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных Правил;

7. установление (прекращение) публичных сервитутов.
Статья 13.  Назначение, подготовка, проведение и результаты публичных слушаний
1. Слушания проводятся по инициативе:

1)  жителей сельского поселения «Ыб» в количестве не менее 100 человек, обладающих активным избирательным правом на выборах в органы местного самоуправления;

2)  Совета сельского поселения «Ыб»;
3)  Главы сельского поселения «Ыб»;
2. Слушания, проводимые по инициативе населения или сельского поселения «Ыб»; назначаются Советом, а по инициативе Главы сельского поселения «Ыб» - Главой сельского поселения «Ыб».

3. В решении о назначении публичных слушаний указываются:

1)  формулировка вопроса выносимого на публичные слушания;

2)  дата, время, место проведения публичных слушаний;

3)  инициатор проведения публичных слушаний;

4)  состав Комиссии по проведению публичных слушаний, место и время ее работы.

4. Решение (постановление) о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию не позднее, чем за 7 дней до их проведения.

5. Решение об отказе в назначении публичных слушаний должно быть мотивировано и подлежит обязательному опубликованию.
6. Публичные слушания по Правилам проводятся не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования решения (постановления) о проведении публичных слушаний.
7. Комиссия по проведению публичных слушаний, начиная со следующего дня после публикации решения (постановления) о проведении публичных слушаний:
1)  знакомит с документами по вопросу публичных слушаний (проект генерального плана, проект Правил, проект планировки территории и т.д.); 

2)  принимает письменные замечания и предложения (в том числе по участию в слушаниях должностных лиц, специалистов), регистрирует их в специальном журнале; предложения об участии специалистов направляются в адрес комиссии не позднее 3 дня до начала слушаний, чтобы обеспечить возможность их уведомления и ознакомления с необходимыми документами;

3)  регистрирует граждан, должностных лиц, представителей общественных организаций, юридических лиц, желающих участвовать, а также желающих выступить в публичных слушаниях;

4)  приглашает для участия в публичных слушаниях должностных лиц, специалистов с учетом поступивших предложений.

8. Действия комиссии, указанные в пункте 6, прекращаются в 12 часов последнего рабочего дня до дня проведения публичных слушаний.
9. Публичные слушания открывает председатель комиссии по проведению публичных слушаний (далее – председатель комиссии).
10. Председатель комиссии информирует о порядке проведения публичных слушаний, объявляет вопрос, вынесенный на публичные слушания, определяет регламент работы, представляет инициаторов проведения публичных слушаний, участников, приглашенных специалистов.

11.  Председатель ведет публичные слушания и следит за порядком обсуждения вопросов, в порядке очередности предоставляет слово для выступления участникам слушаний.
12.  По окончании выступлений экспертов председательствующий дает возможность участникам задать уточняющие вопросы, выступить в прениях. Время ответов на вопросы не может превышать времени основного выступления эксперта. Время выступления в прениях до 2 минут.

13.  После заслушивания мнений участников публичных слушаний Комиссией определяются вопросы, которые выносятся на голосование. По определенным вопросам проводится голосование. Подсчет голосов осуществляется Председателем и секретарем и отражается в протоколе публичных слушаний.

14.  Председатель комиссии вправе по собственной инициативе, ходатайству участников вынести на голосование дополнительные вопросы, непосредственно связанные с предметом публичных слушаний. 

15.  Протокол публичных слушаний ведется одним из членов комиссии. В него входят все не отозванные их авторами рекомендации и предложения.

16.  После принятия протокола председатель напоминает участникам публичных слушаний о возможности внесения в адрес Комиссии в письменной форме дополнительных предложений и/или снятии своих рекомендаций из протокола в течение последующих 7 дней и закрывает собрание по проведению публичных слушаний.
17.  Все поступившие документы и изменения регистрируются в протоколе Комиссии или оформляются в виде приложений к нему. Протокол вывешивается в администрации сельского поселения «Ыб» и предъявляется для ознакомления любым заинтересованным лицам.
18.  По результатам публичных слушаний выносится заключением, которое должно содержать: формулировку вопроса, вынесенного на публичные слушания, дату проведения, текст рекомендации (предложения), подписи председателя и членов комиссии. К заключению прилагается протокол публичных слушаний.
19.  Заключение направляется Главе сельского поселения «Ыб» или в орган местного самоуправления для принятия решения (постановления).

20.  Комиссия обеспечивает публикацию заключения в средствах массовой информации.
21.  Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер.
22.  Орган местного самоуправления, к компетенции которого относится решение вопроса либо принятие нормативного правового акта, являвшегося предметом обсуждения на публичных слушаниях, учитывает результаты публичных слушаний при решении соответствующего вопроса или принятии соответствующего правового акта.
Глава 1.5. Подготовка документации по планировке территории

Статья 14.  Виды документации по планировке территории

1. Для осуществления градостроительной деятельности на территории сельского поселения могут разрабатываться следующие виды документации по планировке территории:

1)  проект планировки территории;

2)  проект межевания территории;

3)  градостроительный план земельного участка.

2. Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной настоящими Правилами, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

Статья 15.  Проект планировки территории

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления, параметров планируемого развития элементов планировочной структуры. 
2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.
4. Состав и содержание проекта планировки территории устанавливаются статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Республике Коми.

5. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.

Статья 16.  Проект межевания территорий

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.
2. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

3. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства регио​нального или местного значения.

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, то для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых, в частности, отображаются:

1)  красные линии утвержденные в составе проекта планировки территории;

2)  линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3)  границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

4)  границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

5)  границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

6)  границы территорий объектов культурного наследия;

7)  границы зон с особыми условиями использования территорий;

8)  границы зон действия публичных сервитутов.

6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

Статья 17.  Градостроительный план земельного участка

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1)  границы земельного участка;

2)  границы зон действия публичных сервитутов;

3)  минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4)  информация о градостроительном регламенте (в случае если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5)  информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6)  информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;
7)  информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

8)  границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

Статья 18.  Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Администрация сельского поселения обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании генерального плана сельского поселения, настоящих Правил.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Главой сельского поселения по инициативе администрации сельского поселения либо на основании предложений физических или юридических лицо подготовке документации по планировке территории.

3. Решение Главы сельского поселения о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения и может размещаться на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет».

4. После опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию сельского поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.

6. Специалист администрации сельского поселения осуществляет проверку разработанной документации по планировке территории на соответствие требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий. По результатам проверки специалист администрации сельского поселения принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории Главе сельского поселения или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные на основании решения Главы сельского поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется главой 1.4. настоящих Правил с учетом положений настоящей статьи.

9. Глава сельского поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации на доработку. Решение Главы сельского поселения публикуется в печати.

10.  Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и может размещаться на официальном сайте сельского поселения в сети «Интернет».

11.  На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой сельского поселения, представительный орган сельского поселения вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

12.  В случае если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию сельского поселения с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных пунктами 1-11 настоящей статьи, не требуется. Администрация сельского поселения в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. Администрация сельского поселения предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.

13.  В случае если подготовка градостроительного плана земельного участка осуществлялась администрацией сельского поселения на основании заявления физического или юридического лица, границы и размер земельного участка определяются с учетом требований настоящих Правил. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.

Глава 1.6. Формирование земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности для предоставления физическим и юридическим лицам

Настоящая глава определяет правила формирования земельных участков как объектов недвижимости, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также порядок предоставления администрацией сельского поселения сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам на правах собственности или аренды.

Статья 19. Общие положения по формированию земельных участков для предоставления физическим и юридическим лицам
1. Органы местного самоуправления сельского поселения «Ыб» в соответствии с земельным законодательством могут распоряжаться в границах сельского поселения «Ыб» землями, находящимися в муниципальной собственности, а также землями, государственная собственность на которые не разграничена.
Градостроительная подготовка и распоряжение земельными участками на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется с учетом прав собственников зданий, строений, сооружений (их частей, включая квартиры), расположенных на указанных территориях, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на выделение земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений.

Указанные права в обязательном порядке учитываются путем выполнения действий по планировке территории, осуществляемых в соответствии с градостроительным законодательством и в порядке, определенном настоящими Правилами. 

2. Для строительства, реконструкции и иных целей могут предоставляться на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования только свободные от прав третьих лиц земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, которые согласно земельному законодательству не изъяты из оборота.

3. Сформированным для целей предоставления физическим, юридическим лицам является земельный участок, применительно к которому:

1) определены и установлены на местности границы земельного участка; посредством действий по планировке территории определено, что земельный участок в пределах утвержденных границ является свободным от прав третьих лиц (за исключением возможности обременения правами третьих лиц, связанных с установлением границ зон действия публичных сервитутов);
2) определено разрешенное использование как указание на градостроительный регламент соответствующей территориальной зоны расположения земельного участка и ограничений его использования в соответствии со статьями 34, 35 настоящих Правил;

3) посредством действий, выполненных в процессе планировки территории, определены технические условия подключения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения (по водоснабжению, канализованию, электроснабжению, теплоснабжению, газоснабжению) в случае, когда использование соответствующего земельного участка невозможно без обеспечения такого подключения. 

4) принято решение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов); опубликовано сообщение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

4. Лицам, заинтересованным в приобретении прав на сформированные земельные участки могут предоставляться копии градостроительного плана земельного участка и кадастрового плана земельного участка.
5. Действия по градостроительной подготовке и формированию земельных участков из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения «Ыб». 

2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с земельным законодательством.

6. Результатом первой стадии действий, связанных с выделением земельных участков посредством планировки территории, являются градостроительные планы земельных участков.

Состав градостроительного плана земельного участка определяется Градостроительным кодексом. 

Форма градостроительного плана земельного участка установлена Правительством Российской Федерации (постановление Правительства от 29 июня 2011 года N 517)
Градостроительный план земельного участка является основанием для проведения землеустроительных работ в части выноса границ земельного участка на местность и подготовки кадастрового плана земельного участка для осуществления его государственного кадастрового учета и последующей государственной регистрации прав на сформированные земельные участки.

Градостроительные планы земельных участков являются основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном градостроительным кодексом.

7. Результатом второй стадии действий, связанных с формированием земельных участков посредством землеустроительных работ, является проведение кадастрового учета, подготовка по установленной форме кадастровых планов земельных участков, и последующая государственная регистрация прав на сформированные земельные участки.

8. Сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, земельные участки предоставляются физическим и юридическим лицам для строительства, реконструкции в порядке установленном земельным законодательством.

Статья 20.  Формирование земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для их комплексного освоения в целях жилищного строительства
1. Градостроительная подготовка и формирование земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях осуществляется:
1)  по инициативе администрации сельского поселения «Ыб»;

2)  по инициативе заявителя.
2. Специалист в области градостроительства муниципального образования сельского поселения «Ыб», в рамках выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей, руководствуясь программой (планом) реализации Генерального плана сельского поселения «Ыб», настоящих Правил может:
1)  самостоятельно подготовить материалы и данные, необходимые для формирования земельного участка в целях проведения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения и жилищного строительства:

1)  схему планировочной организации территории с предложениями по установлению красных линий, обозначающих границы вновь образуемого планировочного элемента территории (квартала, микрорайона) и одновременно – границы земельного участка, применительно к которому планируется проведение аукциона по предоставлению земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

2)  иные материалы и данные, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации для проведения аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.
2)  обеспечить подготовку комплекта материалов и данных путем заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с иными организациями.
3. Физические, юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства подают соответствующее заявление в администрацию сельского поселения «Ыб».
В заявлении указывается:

1)  месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории;

2)  расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя Генеральному плану, настоящим Правилам и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.

4. Администрация сельского поселения «Ыб» регистрирует заявление в день его поступления и в течение 30 рабочих дней готовит и направляет заявителю заключение о возможности реализации рассматриваемого предложения. 
5. В случае поддержки инициативы администрация сельского поселения «Ыб» обеспечивает формирование земельного участка для проведения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.
6. Специалист в области градостроительства готовит комплект материалов, проверяет их на соответствие установленным требованиям и при наличии такого соответствия направляет заключение Главе сельского поселения «Ыб».

Глава сельского поселения «Ыб» в течение 10 дней со дня поступления указанного заключения, если иной срок не установлен нормативным правовым актом сельского поселения «Ыб», принимает правовой акт, содержащий решения:
1)  об утверждении схемы планировочной организации, намеченной для освоения территории в части красных линий, являющихся границами земельного участка, применительно к которому планируется проведение аукциона;

2)  о проведении землеустроительных работ применительно к подготовленному и сформированному земельному участку, его государственном кадастровом учете;

3)  о назначении уполномоченного органа администрации сельского поселения «Ыб» по подготовке пакета документов, необходимых для проведения аукциона;

4)  о дате проведения аукциона.

7. Аукцион по предоставлению земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для его комплексного освоения в целях жилищного строительства проводится в порядке, определенном Земельным кодексом Российской Федерации. 
8. Победитель аукциона в соответствии с законодательством осуществляет действия, предусмотренные законодательством для случаев комплексного освоения территории комплексного освоения в целях жилищного строительства. 

Статья 21.  Формирование земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции 
1. В соответствии с законодательством правом осуществлять реконструкцию могут только собственники объектов недвижимости – зданий, строений, сооружений, обладающие зарегистрированными правами на земельные участки на правах собственности, общей долевой собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения
2. Собственники объектов недвижимости, указанные в части 1 настоящей статьи, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:
1)  подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствующей территории;
2)  направления в порядке, определенном частью 17 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации заявления о подготовке градостроительного плана земельного участка.
3.  Собственники объектов недвижимости, инвесторы, арендаторы, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на один земельный участок осуществляют реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом, на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством.
Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на несколько смежно-расположенных земельных участков, иные объекты недвижимости, расположенные на этих земельных участках, имеют право осуществлять реконструкцию принадлежащих им объектов недвижимости:

1)  на каждом земельном участке последовательно или одновременно без изменения границ земельных участков на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством и настоящими Правилами;

2)  на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии:

1) получения указанными лицами от органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности, администрации сельского поселения «Ыб» согласования проектов градостроительных планов земельных участков в части их соответствия требованиям градостроительного законодательства (включая требования о предельных размерах вновь образованных, измененных земельных участков; наличии подъездов и подходов к таким земельным участкам; наличии границ зон действия публичных сервитутов – при необходимости; о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на Карте градостроительного зонирования сельского поселения «Ыб»; 

2) утверждения градостроительных планов земельных участков Главой сельского поселения «Ыб»; 

3) осуществления реконструкции на основании проектной документации, подготовленной в соответствии с утвержденными градостроительными планами соответствующих земельных участков.

4. Органы местного самоуправления сельского поселения «Ыб» могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях для осуществления реконструкции путем:

1)  подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;

2)  организации конкурсов на представление предложений к проектам планировки реконструируемых территорий;

3)  обеспечения подготовки проектов планировки реконструируемых территорий по результатам конкурсов.

5. Лица, не владеющие объектами недвижимости на соответствующих территориях, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствующей территории. 

Глава 1.7. Прекращение и ограничение прав на земельные участки. Установление публичных сервитутов.
Статья 22.  Основания, условия и принципы организации порядка изъятия (выкупа) земельных участков для муниципальных нужд
1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для реализации муниципальных нужд определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Республики Коми, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными муниципальными правовыми актами самоуправления сельского поселения «Ыб».

2. Основаниями для принятия органами местного самоуправления сельского поселения «Ыб» решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд являются утвержденная в установленном порядке документация о планировке территории – проекты планировки с проектами межевания в их составе.

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

1) наличие соответствующих муниципальных нужд,

2) невозможности реализации муниципальных нужд иначе, как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

3. Муниципальными нуждами сельского поселения «Ыб», которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории:

1) объектов электро-, газо-, тепло-, водоснабжения муниципального значения;

2) улично-дорожной сети в границах сельского поселения «Ыб»;

2) необходимость реализации иных муниципальных нужд, определенных в соответствии с федеральными законами, законами Республики Коми, муниципальными правовыми актами.

4. Решение об изъятии земельных участков может быть принято только после утверждения соответствующих проектов планировки, проектов межевания, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков в порядке, установленном законодательством. Собственник земельного участка или иных объектов недвижимости должен быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия земельного участка или иных объектов недвижимости письменно уведомлен об этом органом, принявшим решение об изъятии.
Статья 23.  Градостроительные основания и условия принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд установлен Постановлением Правительства №561 от 22.07.2008г.

Градостроительные основания для принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Республики Коми о градостроительной деятельности, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами сельского поселения «Ыб». 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений о резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд являются утвержденные в установленном порядке документы территориального планирования, отображающие зоны резервирования (зоны планируемого размещения объектов для государственных или муниципальных нужд), и проекты планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории, определяющие границы зон резервирования.

Указанные документы и документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности.

4. В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:

1)  со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в федеральной собственности, собственности субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд;

2)  собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд, вправе обжаловать такие документы в судебном порядке.

5. Решение о резервировании, принимаемое по основаниям, установленным законодательством, должно содержать:

1)  обоснование того, что целью резервирования земельных участков является наличие государственных или муниципальных нужд;

2)  подтверждение того, что резервируемые земельные участки предназначены для объектов, при размещении которых допускается изъятие земельных участков, в том числе путем выкупа;

3)  обоснование отсутствия других вариантов, возможного расположения границ зон резервирования;

4)  карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с утвержденным проектом планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории;

5)  перечень земельных участков, подлежащих резервированию, а также список физических и юридических лиц – собственников, землепользователей, землевладельцев, арендаторов.

6. В соответствии с законодательством решение о резервировании должен предусматривать:

1)  срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

2)  обязательство выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

3)  сумма выкупа зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

4)  обязательство возместить правообладателям земельных участков убытки, включая упущенную выгоду, связанные с непринятием решения о выкупе земельных участков по истечении срока резервирования. 

Статья 24.  Установление публичных сервитутов и ограничений, прав на землю

1. Органы местного самоуправления сельского поселения могут устанавливать публичные сервитуты и ограничения прав на землю в отношении земельных участков, принадлежащих физическим и юридическим лицам.

2. Публичные сервитуты устанавливаются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения для обеспечения интересов населения и (или) местного самоуправления сельского поселения.

3. Установление публичных сервитутов осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

4. Публичные сервитуты могут устанавливаться для:

1)  прохода или проезда через земельный участок;

2)  использования земельного участка в целях ремонта инженерных сетей и объектов транспортной инфраструктуры;

3)  размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4)  проведения дренажных работ на земельном участке;

5)  забора воды и водопоя;

6)  прогона скота через земельный участок;

7)  сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;

8)  использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;

9)  временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;

10)  свободного доступа к прибрежной полосе.

5. Органы местного самоуправления сельского поселения могут устанавливать ограничения прав на землю, определяющие условия начала и завершения застройки или освоения земельных участков в течение установленных сроков при предоставлении в аренду земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

6. Ограничения прав на землю, определяющие условия использования земельных участков в зонах с особыми условиями использования территорий (водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах водных объектов, зонах санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитных зонах предприятий и объектов) определены статьями 33, 34, настоящих Правил.

7. Границы зон действия публичных сервитутов и (или) ограничений прав на землю, указываются на градостроительном плане земельного участка.

8. Порядок установления публичных сервитутов и (или) ограничений прав на земельные участки определяется законодательством, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республике Коми, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения «Ыб».
Глава 1.8. Иные нормы регулирования землепользования и застройки

Статья 25.  Права использования земельных участков и объектов капитального строительства, возникшие до вступления в силу Правил

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные (муниципальные) правовые акты ор​ганов местного самоуправления сельского поселения «Ыб» по вопросам землепользования и заст​ройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Права на строительные изменения объектов капитального строительства, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда они:

1)  имеют вид или виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2)  их размеры и параметры (минимальная площадь земельных участков, от​ступы построек от красных линий, границ участка, высота, этажность построек, коэффициент использования территории земельного участка и т.д.) разрешенного строительства, реконструкции не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом;

3)  расположены в пределах красных линий, установленных утвержденными проектами планировки территорий для расширения существующих и прокладки новых улиц и проездов.

4. Постановлением Главы сельского поселения может быть придан статус несоответствия предприятиям и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются на территории жилых зон, представленных на карте территориальных зон поселения (статья 30 Правил) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, выражающийся в значительном снижении стоимости этих объектов.
Статья 26.  Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам
1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 3 статьи 25 Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с градостроительным регламентом настоящих Правил.

2. Исключение из правила, определенного пунктом 1 настоящей статьи, составляют те не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным государственным нормативам или стандартам земельные участки и объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни или здоровья людей, а также для окружающей природной среды и объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам распоряжением Главы сельского поселения устанавливается срок приведения их в соответствие с настоящими Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами.

3. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным па​раметрам разрешенного строительства, реконструкции.

4. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

5. Объекты капитального строительства, указанные в пунктах 1 и 2 настоящей статьи, могут подлежать текущему и капитальному ремонту для обеспечения нормативной эксплуатации зданий и сооружений. Действия, производимые при текущем и капитальном ремонте, не должны увеличивать степень несоответствия таких объектов Правилам.

6. Несоответствующие объекты, расположенные в границах улиц, проездов и площадей, определенных красными линиями, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления поселения в порядке, установленном законодательством.

Статья 27.  Действие Правил по отношению к документам территориального планирования и документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденные документы территориального планирования и документация по планировке территорий сельского поселения применяются в части, не противоречащей Правилам.

2. Органы местного самоуправления сельского поселения «Ыб» после введения в действие настоящих Правил могут принимать решения о:

1)  разработке нового или корректировке ранее утвержденного Генерального плана сельского поселения «Ыб» с учетом и в развитие настоящих Правил;

2)  приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и нереализованной до​кументации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории) в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

3)  подготовке новой документации о планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории), которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам.
Статья 28.  Внесение изменений в Правила 
1. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти Республики Коми, органы местного самоуправления сельского поселения «Ыб», физические или юридические лица в случаях, предусмотренных статьей 33 Градостроительного кодекса РФ.

2. Основаниями для внесения изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану сельского поселения «Ыб», проектам планировки отдельных районов и населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения «Ыб», возникшее в результате внесения в Генеральные планы изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) иные законные основания.

Предложения о внесении изменений в Правила могут относиться к формулировкам текста Правил, границам территориальных зон, градостроительным регламентам.
3. Предложение о внесении изменений в Правила содержащее обоснование необходимости внесения соответствующих изменений, направляется в комиссию по землепользованию и застройке. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе сельского поселения «Ыб».
Глава сельского поселения «Ыб» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Проект о внесении изменения в Правила подлежит рассмотрению посредством публичных слушаний в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ и Главой 1.4. настоящих Правил.

На публичные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Подготовленные по итогам публичных слушаний рекомендации Комиссии направляются Главе сельского поселения «Ыб», который не позднее семи дней принимает решение о необходимости внесения изменений в Правила сельского поселения «Ыб». В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, Глава сельского поселения «Ыб» направляет проект соответствующих предложений в Совет муниципального образования сельского поселения «Ыб» для принятия окончательного решения.

4. Изменения частей 2 Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, могут быть приняты только при наличии положительного заключения специалиста, уполномоченного в области градостроительства администрации сельского поселения «Ыб».

Изменения статей 29 и Глав 2.1., 2.2. и 2.3. настоящих Правил могут быть приняты только при наличии положительных заключений уполномоченных государственного и муниципального органов охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды.
Статья 29.  Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Республике Коми и иными нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ
Глава 2.1. Карта градостроительного зонирования территорий сельского поселения. Градостроительные регламенты территориальных зон.
Статья 30. Карта градостроительного зонирования территорий сельского поселения.
Карта градостроительного зонирования территорий сельского поселения, на которой представлены территориальные зоны, приведена в приложении к настоящим Правилам и является неотъемлемой частью Правил.

Статья 31. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты территориальных зон

Перечень территориальных зон
Жилые зоны
Ж-1 — зона малоэтажной жилой застройки усадебного типа 
Ж-2 — зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки (2 этажа)
Ж-3 — зона садово-огородных участков
Ж-4 — зона перспективного развития жилых зон 
Общественно-деловые зоны

ОД-1 — зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения
ОД-2 — зона культового назначения
ОД-3 — зона финно-угорского этнокультурного парка
Производственные зоны
П-1 — зона промышленных и коммунально-складских объектов и производства IV - V класса по санитарной классификации
П-2 — зона промышленных и коммунально-складских объектов и производства III класса по санитарной классификации
Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
ИТИ-1 — зона объектов транспортной инфраструктуры
ИТИ-2 — зона объектов инженерной инфраструктуры
Рекреационные зоны

Р-1 — зона парков

Р-2 — зона пляжей

Р-3 — зона лесопарков, лесов, отдыха

Р-4 — зона спортивных комплексов и сооружений
Р-5 — зона охраняемых ландшафтов
Зона особо охраняемых природных территорий

ООПТ — зона особо охраняемые природные территории

Зона сельскохозяйственного использования

СХ — зона сельскохозяйственного использования

СХ-1 — зона сельскохозяйственного назначения

Зона специального назначения
С-1 — зона кладбищ

С-1А — зона мемориального закрытого кладбища

С-2 — зона полигона ТБО

Прочие зоны
Пр-1 — зона прочих территорий сельского поселения
Пр-2 — зона озеленения специального назначения

Пр-3 — зона перспективного развития
 V-1 — зона водных объектов
Градостроительные регламенты территориальных зон

Градостроительные регламенты всех видов территориальных зон применяются с учетом ограничений, определенных статьями 32,33 и 35 настоящих Правил, иными документами ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, а также по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ

1. Рекомендуемая плотность населения на селитебной территории сельского поселения в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и с «Региональными нормативами градостроительного проектирования» (РНГП) для Республики Коми.
2. Площадь озелененных территорий в кварталах многоквартирной жилой застройки в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и с «Региональными нормативами градостроительного проектирования» (РНГП) для Республики Коми следует принимать не менее 6 м.кв. на человека (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений). Из них собственно озелененные территории должны составлять по климатическим подрайонам: 1В – не менее 80 %. 

3. На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

· обособленные от жилой территории входы для посетителей;

· обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

· самостоятельные шахты для вентиляции;

· отделение нежилых помещений от жилых помещений противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;

·  индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений.

4. Размещение детских дошкольных учреждений в первых этажах жилых домов требует дополнительно обеспечения нормативных показателей: освещенности, инсоляции, площади и кубатуры помещений, высоты основных помещений не менее 3 метров в чистоте и организации прогулочных площадок на расстоянии от входа в помещение детского сада не более чем 30 м, а от окон жилого дома – не менее 15 м.

5. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и согласно противопожарным требованиям в соответствии с соответствии со СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», с «Региональными нормативами градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми, другими действующими нормативными документами.

6. Доля встроенного нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20 %.

7. Допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенные помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки – и жилые здания с квартирами в первых этажах.

8. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии со СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков».

9. Коэффициент использования земельного участка для многоквартирных жилых домов. Нормативный размер земельного участка жилых домов.

	Этажность
	Удельный показатель земельной доли, приходящийся на 1 м2 общей площади жилых помещений
	Коэффициенты использования земельного участка

	
	
	

	2
	3,57
	0,28

	
	
	


Нормативный размер земельного участка жилых домов определяется путем умножения удельного показателя земельной доли, приходящиеся на 1 м.кв. общей площади жилых помещений на общую площадь дома.

10.  Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии с действующими нормативными документами, а также заданием на проектирование.
11. Проектирование ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений в соответствии со СН 441-72* 
12.  Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории – могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства. 

13.  Нормы расчета стоянок для временного хранения легковых автомобилей при общественных объектах, размещенных в вспомогательных видах разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства .
	№
	Основные и условно виды разрешенного использования земельных участков
	Расчетные единицы
	Число машиномест на расчетную единицу

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Отдельно стоящие объекты торговли с площадью торгового зала более 200м2
	 м2 торговой площади 
	 5-7

	2. 
	Рестораны, кафе общегородского значения 
	100 мест
	8-15

	3. 
	Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания в рекреационных зонах
	100 мест
	7-10

	4. 
	Музеи, выставочные залы
	100 посетителей 
	10-12

	5. 
	Клубы
	100 мест
	15-20

	6. 
	Объекты отдыха и туризма (дома отдыха, пансионаты, туристические базы)
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	 3-5

	7. 
	Базы отдыха
	100 посетителей
	10-15

	8. 
	Лесопарки (лесные массивы)
	100 посетителей
	 7-10

	9. 
	Стадионы, спортивные комплексы, бассейны, катки, иные спортивные сооружения
	100 мест
	4-10

	10. 
	Производственные предприятия, производственные базы строительных, коммунальных, транспортных и других предприятий
	100 сотрудников
	10-15

	11. 
	
	
	


ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения жилого фонда. В жилых зонах допускается также размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта и производственных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон и не являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).
Ж-1 — зона малоэтажной жилой застройки усадебного типа.
Зона предназначена для застройки одноквартирными жилыми домами и коттеджами, также допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
·  одноквартирные жилые дома с приквартирными участками;

·  противопожарные водоемы и резервуары; 
·  телефонные автоматы;

·  площадки для мусоросборников;

·  участковые пункты милиции;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
·  дошкольные образовательные учреждения;

·  аптеки;

·  открытые спортивные площадки, катки и другие аналогичные объекты;
·  спортзалы; 
·  магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 120м.кв.;

·  объекты мелкорозничной (торговой) сети;
·  ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

·  мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов);

·  автостоянки открытого типа перед объектами общественного назначения;

·  культовые здания и сооружения

·  лесопарки (лесные массивы);

·  водозаборы;

·  водопроводные насосные станции, водонапорные башни;
·  очистные сооружения поверхностного стока.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  выращивание ягодных, овощных или иных сельскохозяйственных культур и картофеля;

·  встроенный в жилой дом, встроено-пристроенный и пристроенный гараж не более чем на 2 легковые машины;

·  отдельно стоящая автостоянка (гараж) не более чем на 2 легковые машины;

·  открытая автостоянка на 1 машину;

·  гостевая автостоянка на 2 машины;

·  площадки: детские, хозяйственные, отдыха, спортивные

·  постройки для содержания домашней птицы и скота (без выпаса) 
·  индивидуальные бани;

·  хозяйственные постройки (хранение дров, инструмента);

·  строения и здания для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (типа столярных мастерских) без нарушения принципов добрососедства;

·  теплицы;

·  надворные туалеты;

·  индивидуальные колодцы, скважины для забора воды, водоемы.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· СП 55.13330.2011 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые одноквартирные»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

1. Минимальные размеры приквартирного участка:

·  в усадебной застройке: 1200 м.кв.;

2. Одноквартирный жилой дом и блокированный двухквартирный жилой дом должны отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов — не менее чем на 3 м.

3. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от одноквартирного и блокированного двухквартирного жилого дома — 3 м с учетом требований п. 4.1.5 СП 30-102-99; от построек для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кус​тарника — 1 м.

4. Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.
5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улицы не допускается.

6. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

7. Расстояние от окон жилого здания до хозяйственных построек, расположенных на соседнем участке – не менее 10 м.
8. Высота зданий:

·  для всех основных строений количество надземных этажей — не более трех, включая мансардный этаж;

·  исключение: шпили, башни, флагштоки, мачты.

9. Требования к ограждению земельных участков:

·  со стороны улиц ограждение (в том числе калитки, ворота) должно быть прозрачным (решетчатым, сетчатым, не глухим);

·  высота ограждения должна быть не более 2 м;

·  при ограждении внутренних границ земельных участков допускается устройство ограж​дений из живой изгороди, стальной сетки, гладкой проволоки или решетчатый не глухой забор.

10.  Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения, см. Приложение 1.
11.  Коэффициент использования территории земельного участка:

·  для одноквартирных жилых домов усадебного типа — не более 0,67.
Ж-2 — зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки (2 этажа).
Зона предназначена для застройки состоящей преимущественно из многоквартирных жилых домов высотой 2 этажа, допускается размещение одноквартирных и блокированных жилых домов, а также объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
·  многоквартирные жилые дома высотой 2 этажа;

·  открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты;

·  участковые пункты милиции;

·  телефонные автоматы;

·  площадки для мусоросборников;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
·  амбулаторно-поликлинические учреждения детей и взрослых общей площадью не более 50м2;

·  аптеки;
·  клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специального назначения с ограничением времени работы;
·  магазины;
·  объекты мелкорозничной (торговой) сети

·  пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

·  бани, сауны;
·  автостоянки открытого типа перед объектами общественного назначения;

·  отопительные котельные.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  гостевые автостоянки; 

·  отдельно стоящие автостоянки (гаражи-стоянки) для инвалидов;

·  отдельно стоящие автостоянки (гаражи-стоянки) или автостоянки открытого типа легковых автомобилей (в пределах земельных участков жилых домов).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

· СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные» 

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
1. Расчетная норма заселения жилого фонда:
·  для социального жилья – 20 м.кв. общей площади на человека;

·  для прочих видов жилья в зависимости от типов жилых домов – 25 м.кв. общей площади на человека и более.
2. Вспомогательные строения размещать со стороны улицы не допускается.

3. Высота зданий:

·  для основных строений (жилых домов) количество надземных этажей — два с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

4. Расстояние между жилыми, жилыми и общественными, а также размещаемыми в жилой застройке производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям действующих санитарных норм и правил.
Между длинными сторонами жилых зданий высотой два этажа следует принимать расстояния (бытовые разрывы) - не менее 15 м.

5. Общие требования к противопожарным расстояниям между объектами защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой здания, строения и сооружения см. Приложение 1
6. Требования к ограждению земельных участков:

·  со стороны улиц ограждение должно быть прозрачным (решетчатым, не глухим);

·  характер ограждения и его высота, не более 1,5м, должны быть единообразными на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

Ж-3 — зона садово-огородных участков 
Зона предназначена для размещения садово-огородных участков с правом возведения нежилого строения и выращивания сельскохозяйственных культур.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
· огороды;

· сады.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
· общественные водозаборы;

· общественные резервуары для хранения воды;

· противопожарные водоемы и резервуары;

· открытые гостевые автостоянки;

· площадки для мусоросборников;

· лесопарки (лесные массивы)

· лесозащитные полосы.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· индивидуальные бани;

· хозяйственные постройки (хранение дров, садового инвентаря, садово-огородной продукции, пр.);

· теплицы, оранжереи;

· площадки: детские, хозяйственные, отдыха;

· надворные туалеты;

· открытая автостоянка на 1 машину;

· водоемы, водозаборы, емкости для хранения воды на индивидуальном участке.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· СП 53. 13330.2011 «СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ
· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми

· Другие действующие нормативы и технические регламенты.

1. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

2. Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть:

· от хозяйственных построек -1 м;

· от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

· от кустарника - 1 м.

3. При возведении на садовом участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

4. Минимальные расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть, м:

· от колодца до уборной и компостного устройства - 8.

5. Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

6. При освоении садового участка площадью 0,04 га под строения, дорожки и площадки следует отводить не более 25-30% площади.
Ж-4 — зона перспективного развития жилых зон
Зона предназначена для формирования территорий, освоение которых является перспективным. Градостроительный регламент в пределах зоны устанавливается после разработки документов по планировке территории.
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Многофункциональное использование территории общественно-деловых зон предназначено для размещения основных учреждений административного, делового, культурно-просветительского и развлекательного характера, объектов здравоохранения, торговли общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, культовых зданий и сооружений и иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
ОД-1 — зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения;
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· административные здания, общественные организации;

· аптека;

· ФАП;

· дошкольные образовательные учреждения; 

· общеобразовательные учебные заведения (школы);

· школы-интернаты;

· детские и спортивные площадки общего значения;

· спортзалы;

· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специального назначения;

· библиотеки;

· музеи;

· видеосалоны;

· магазины;

· объекты мелкорозничной (торговой) сети;

· кафе, ресторан;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов);

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· офисы;

· отделения банков;

· участковые пункты милиции;

· почтовые отделения;

· АТС

· аллеи, скверы;
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
· стадионы;

· культовые здания и сооружения;

· бани;

· пожарные депо;

· отопительные котельные;

· объекты электроснабжения;

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· автостоянки (гаражи-стоянки);

· автостоянки открытого типа перед объектами общественного назначения;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· малые архитектурные формы;

· хозяйственные площадки и площадки для отдыха.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж;
· СП 118.13330.2012 СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Минимальный отступ зданий от красной линии – 6 метра.

Минимальное расстояние от стен детских образовательных учреждений и общеобразовательных учебных заведений (школ) до красных линий – 25 метров.

Максимальная высота здания – 12,5 метров.

Максимальный процент застройки земельного участка 60%
ОД-2 — зона культового назначения
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· православные храмы;
· монастыри;

· часовни;

· сады, скверы;
· лесопарки (лесные массивы);
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты разносной торговли: лотки, прилавки, тележки, корзины, иные специальные приспособления.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования;
· отдельно стоящие автостоянки (гаражи-стоянки) до 2 машиномест;

· автостоянки открытого типа для индивидуального легкового автотранспорта;

· площадки для отдыха.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 31-103-99 Здания, сооружения и комплексы православных храмов.

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

ОД-3 — зона финно-угорского этнокультурного парка

Зона предназначена для размещения объектов выполняющих основные задачи по удовлетворению этнокультурных и культурно-познавательных запросов населения, а также организации их досуга и отдыха.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка​питального строительства:
· концертно-выставочный комплекс «Финно-угория»;

· финно-угорская деревня – подворья коми народа;

· детский развлекательный комплекс;

· площадка для проведения национальных игр, гуляний, обрядов;

· музей;

· сад финно-угорской скульптуры;

· гостиница;

· кафе;

· летний театр;

· скверы;

· лесопарки (лесные массивы);

· телефонные автоматы;

· участковые пункты милиции;

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капиталь​ного строительства:
· отдельно стоящие объекты розничной торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общей площади);
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· автостоянка (отдельно стоящая) до 50 машиномест.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования;

· административные и бытовые здания;

· объекты водоснабжения (водопроводные станции и подстанции, насосные станции с резервуарами чистой воды, водозаборные скважины и другие аналогичные объекты);

· объекты электроснабжения;

· отопительные котельные;
· локальные канализационные очистные сооружения;
· открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты;
· автостоянки открытого типа;

· малые архитектурные формы;

· хозяйственные площадки и площадки для отдыха.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Приложение Ж;
· Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для Республики Коми;

· СП 118.13330.2012 СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон П-1, П-2:
1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории производственной зоны.
2. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии со СНиП II-89-80*.

3 .Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.

4. Санитарно-защитная зона (СЗЗ) (ландшафтно-рекреационной зона, зона отдыха) отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки. 

5. Режим содержания санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

6. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны, %:

до 100 м ……………………. 60%

свыше 100 до 1000 м .…….50%

свыше 1000 м …………….….40%

7. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м. 
8. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированными проектами и нормативами.

9. Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Е;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты

П-1 — зона промышленных и коммунально-складских и объектов и производства IV- V класса по санитарной классификации
(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов IV класса – 100 м)

(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов V класса – 50 м и менее)

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих IV и V класс вредности по санитарной классификации.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов ка​итального строительства:
· объекты и производства агропромышленного комплекса и малого предпринимательства;

· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов- V класса;

· хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов- IV класса;

· обработка древесины;

· производство лесопильное.

·  промышленные объекты и производства V класса с санитарно-защитной зоной – 50м;

·  открытые площадки складирования;

·  складские здания;

·  АЗС;

·  лесопарки (лесные массивы)

·  озеленение специального назначения;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;

·  материальные склады;

·  бани, сауны;

·  газопровод низкого давления;

·  канализационные очистные сооружения;

·  локальные очистные сооружения;

·  стоянки транспорта сельского поселения (ведомственного, экскурсионного, такси);

·  мастерские автосервиса, автомобильные мойки;

·  КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные небольшой мощности;

·  водозаборные скважины для технического водоснабжения;

·  антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования;

· объекты, связанные с обслуживанием предприятия;

· автостоянки открытого типа для временного хранения индивидуального автотранспорта;

· погрузо-разгрузочные площадки.
П-2 — зона промышленных объектов и производства III класса по санитарной классификации

(санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов – 300 м)
Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных объектов и производства имеющих III класс вредности по санитарной классификации.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты по разведению и добыче промысловых рыб;

· лесопарки (лесные массивы)

· озеленение специального назначения;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида использования;

· объекты, связанные с обслуживанием предприятия;

· автостоянки открытого типа для временного хранения индивидуального автотранспорта;

· погрузо-разгрузочные площадки.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР
Зоны выделяются для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур; режим использования территории определяется в соответствии с назначением зоны и отдельных объектов согласно требований специальных нормативов и правил, градостроительных регламентов.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешен​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зон ИТИ-1, ИТИ-2:

1. Территория, занимаемая площадками (земельными участками) объектов транспортной и инженерной инфраструктур, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять не менее 60% всей территории зоны.

2. Предельная этажность основных и вспомогательных сооружений - до 2 этажей.

3. Высотные параметры специальных сооружений определяются технологическими требованиями.

4. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. со специализированным проектам и нормативам.

5. Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 118.13330.2012 СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г. 
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
ИТИ -1 — зона объектов транспортной инфраструктуры
Зона предназначена для размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги, мосты и т.д.); режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям, специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· автомобильная дорога федерального значения III категории;

· поселковые дороги;

· автомобильные мосты;

· разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта;

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты дорожного сервиса;
· отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общей площади); 

· оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;
· лесопарки (лесные массивы);
· озеленение специального назначения;
· опорные пункты охраны общественного порядка;
· очистные сооружения поверхностного стока;
· АЗС;

· стоянки транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси);
· мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей, автомобильные мойки

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· водоотводные устройства дорог;

· объекты обустройства дорог:

· ограждения;

· знаки;

· разметка;

· направляющие устройства;

· сети электрического освещения;

· светофоры;

· системы автоматизированного управления движением;

· линейные сооружения по контролю дорожного движения;

· остановочные и посадочные площадки;

· павильоны для пассажиров;

· малые архитектурные формы.

ИТИ-2 — зона объектов инженерной инфраструктуры
Зона предназначена для размещения объектов инженерной инфраструктуры (водоснабжение, канализация и т. д.); режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требованиям специальных нормативов и правил.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты водоснабжения:

· артезианские скважины;
· водопроводные станции
· насосные станции с резервуарами чистой воды;
· водопроводные насосные станции;
· водонапорные башни;
· реагентное хозяйство;

· регулирующие и запасные емкости;

· объекты канализации:

· канализационные сооружения механической и биологической очистки стоков;

· канализационные насосные станции;
· канализационные очистные сооружения;
· объекты теплоснабжения:

· отопительные котельные;
· ТЭЦ
· объекты электроснабжения:

· электрические подстанции 110/10 кв.
· объекты газоснабжения:
· газопровод высокого давления;

· газопровод среднего давления;

· газопровод низкого давления;

· ГРС;

· ГРП.

· лесопарки (лесные массивы);
· озеленение специального назначения;
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· автостоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта;

· технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного разрешенного вида использования.
РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ
Р-1 — зона парков
Зона предназначена для организации парков, скверов используемых в целях отдыха, проведения досуга населения.

Зона парков, скверов должна быть благоустроена и оборудована малыми архитектурными формами: лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· парки;

· скверы, бульвары;

· лугопарки;

· водоёмы;

·  бъекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· лыжные трассы;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные);

· объекты разносной торговли: лотки, прилавки, тележки, корзины, иные специальные приспособления;

· регулируемая рубка леса.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· открытые спортивные и игровые площадки;

· места для пикников и площадки для отдыха на природе;

· малые архитектурные формы;

· помещения для охраны

· общественные туалеты

· автостоянки открытого типа для временного хранения автотранспорта.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
В общем балансе территории скверов, площадь озелененных территорий – не менее 70 %.

Р-2 — зона пляжей

Зона предназначена для организации пляжей используемых в целях кратковременного отдыха и проведения досуга населения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пляжи;

· водоёмы;

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  открытые спортивные и игровые площадки;

·  места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

·  автостоянки открытого типа для временного хранения автотранспорта;

·  элементы дизайна, скульптурные композиции, малые архитектурные формы.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Р-3 — зона лесопарков, лесов,отдыха
Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически-чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  лесопарки;

·  лесные массивы

·  лесопитомники;

·  лугопарки;

·  лесополосы санитарно-защитных зон без размещения в них производственных объектов;

·  база отдыха «Рыбацкая деревня»

·  база отдыха «Охотничий домик»

·  водоёмы;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  лыжные трассы;

·  предприятия общественного питания (кафе, закусочные);

·  объекты разносной торговли: лотки, прилавки, тележки, корзины, иные специальные приспособления;

·  регулируемая рубка леса.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  открытые спортивные и игровые площадки;

·  места для пикников и площадки для отдыха на природе;

·  малые архитектурные формы;

·  помещения для охраны

·  общественные туалеты

·  автостоянки открытого типа для временного хранения автотранспорта;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Р-4 — зона спортивных комплексов и сооружений

Зона предназначена для размещения спортивных комплексов и сооружений.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· спортивный комплекс ледовых катальных горок;

· центр зимних видов спорта – горнолыжная трасса;

· посадочная площадка для воздухоплавательных аппаратов;

· лесопарки (лесные массивы);

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  гостиницы, мотели;

·  предприятия общественного питания (кафе, закусочные);

·  объекты розничной торговли и обслуживания: магазинов товаров первой необходимости, киоски, павильоны;

·  объекты разносной торговли: лотки, прилавки, тележки, корзины, иные специальные приспособления;

· регулируемая рубка леса.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  спортивные и игровые площадки;

·  прокат игрового и спортивного инвентаря;

·  места для пикников и площадки для отдыха на природе;

·  помещения для охраны

·  общественные туалеты

·  автостоянки открытого типа для временного хранения автотранспорта;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СП 118.13330.2012 СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

· Технический регламент о требованиях пожарной безопасности ФЗ РФ от 22 июля 2008г.
№ 123-ФЗ;

· Технический регламент о безопасности зданий и сооружений ФЗ РФ от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Р-5 — зона охраняемых ландшафтов
Зона предназначена для экологического образования населения и сохранения уникальных природных объектов
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· ландшафтные памятники природы.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида

ЗОНА ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ

ООПТ — зона особо охраняемые природные территории

Особо охраняемые природные территории - участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.
· В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется в соответствии с установленными уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Республики Коми или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
К особо охраняемым природным территориям в сельском поселении «Ыб» относится памятник геологии «Обнажение у с.Ыб» (д.Каргорт) - охраняемый природный ландшафт - республиканского значения.

ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

СХ — зона сельскохозяйственного использования

Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах - земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральными планами населенных пунктов
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  пашни;

·  огороды;

·  многолетние насаждения;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  внутри хозяйственные дороги;

·  площадки хозяйственные;

·  хозяйственные постройки (хранение инструмента)

·  водоёмы.

СХ-1 — зона сельскохозяйственного назначения

Зона сельскохозяйственного назначения, это земли находящиеся за границами населённого пункта и предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей.

Сельскохозяйственные угодья - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), - в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения а их использование определяется в соответствии с действующими законами.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  сельскохозяйственное производство;

·  сельскохозяйственные угодья;

·  защитные лесные насаждения;

·  научно-исследовательских, учебных и иных связанных с сельскохозяйственным производством целей;

·  неудобья (овраги, балки, болота, гари и прочие участки, которые по своему состоянию в данный момент не могут быть использованы в качестве продуктивных земель);
·  объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  внутрихозайственные дороги и коммуникации;

·  складские здания и площадки;

·  предприятия по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства;

·  объекты, технологически связанные с назначением основного вида.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
С-1 — зона кладбищ
Зона предназначена для размещения и функционирования кладбищ. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· кладбища;
· озеленение специального назначения (аллеи и скверы);
· лесопарки (лесные массивы);

· опорные пункты охраны общественного порядка;

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
· хозяйственные объекты и административные здания, связанные с функционированием кладбищ;

· объекты ритуального назначения;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· киоски и павильоны розничной торговли на оборудованных площадках;

· резервуары для хранения воды;

· общественные туалеты;

· автостоянки открытого типа.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Площадь земельного участка кладбища - не более 2га.

С-1А — зона мемориального закрытого кладбища
Зона предназначена для размещения закрытых кладбищ ранее традиционного захоронения. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
·  закрытые кладбища;

·  лесные массивы (лесопарки);

·  озеленение специального назначения;

·  объекты инженерной защиты населения от ЧС

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

·  объекты ритуального назначения;

·  оборудованные площадки для временных сооружений;

·  автостоянки открытого типа.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с действующими нормативными документами.

· СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Площадь земельного участка кладбища – до 0,1 га.

С-3 — зона полигона ТБО
Зона предназначена для размещения полигонов ТБО. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных и региональных нормативов градостроительного проектирования и специальных нормативных документов.

(санитарно-защитная зона свалки твердых бытовых отходов – 1000 м)
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· санкционированные полигоны отходов производства и потребления («ТБО» - твердых бытовых отходов, промышленных и строительных отходов);

· мусороперерабатывающие комплексы;

· пункты утилизации снега, снегосвалки;

· озеленение специального назначения;

· лесопарки (лесные массивы);
· объекты инженерной защиты населения от ЧС.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
· объекты, технологически связанные с назначением основного вида

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· МУ 2.1.7.730-99 «Гигиеническая оценка качества почвы населенных мест»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

· СНиП 2.01.28-85 «Полигоны по обезвреживанию и захоронению токсичных промотходов» М. 1985г.;

· Федеральный закон «Об отходах производства и потребления» № 89-ФЗ от 24.06.98г.;

· «Санитарные правила содержания населенных мест» СанПиН 42 –128 -4690 – 88.;

· Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.99 г. 
№ 52 – ФЗ;

· СанПиН 2.1.7.722093 «Гигиенические требования к устройству, содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»;

· Санитарные правила №3183-84 «Порядок накопления, транспортировки, обезвреживания и захоронения токсичных промышленных отходов»;

· СНиП 2.01.28-85 «Положение по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов. Основные положения по проектированию»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
ПРОЧИЕ ЗОНЫ
Пр-1 Зона прочих территорий сельского поселения
Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в использовании территорий сельского поселения. Территория зоны или ее части может быть, при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в данные Правила.

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· озеленение специального назначения;

· лесопарки (лесные массивы);

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Пр-2 Зона озеленения специального назначения
Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· озеленение специального назначения;

· лесопарки (лесные массивы);

· объекты инженерной защиты населения от ЧС.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства и требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Пр-3 Зона перспективного развития
Зона предназначена для формирования территорий, освоение которых является перспективным. Градостроительный регламент в пределах зоны устанавливается после разработки документов по планировке территории.

V-1 Зона водных объектов
Предназначение зоны и требования к режиму содержания установлены:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения); 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод».

1. Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом.

2. Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

3. Использование водных объектов общего пользования осуществляется в соответствии с правилами охраны жизни людей на водных объектах, утверждаемыми в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации, а также исходя из устанавливаемых органами местного самоуправления правил использования водных объектов для личных и бытовых нужд.

4. На водных объектах общего пользования могут быть запрещены забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации.

5. Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования предоставляется жителям соответствующих поселений органами местного самоуправления через средства массовой информации и посредством специальных информационных знаков, устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные способы предоставления такой информации.

6. Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

7. Запрещается приватизация земельных участков и объектов капитального строительства в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

Глава 2.2 Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения 
Статья 32.  Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения. 
Карта зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности сельского поселения представлена в виде водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения, зон затопления паводковыми водами 1% обеспеченности и санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов и приведена в приложении к настоящим Правилам и является неотъемлемой частью Правил.

Статья 33.  Перечень водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения, зон затопления паводковыми водами с 1% обеспеченностью. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения, зоне затопления паводковыми водами 1% обеспеченности по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.
В-1 — водоохранная зона водного объекта

В-2 — зона прибрежной защитной полосы водного объекта

В-3 — зона санитарной охраны источника водоснабжения
В-4 — зона затопления паводковыми водами 1% обеспеченности

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе водных объектов, зоне санитарной охраны источников водоснабжения установлены по отношению к видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

В-1 — водоохранная зона водных объектов
Водоохранной зоной является территория, примыкающая к акваториям рек Сысола, Лэпью, ручьев Соль, Варшъёль, Сергей-тыла и другим мелким водотокам в границах сельского поселения «Ыб».

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

· СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* Градостроительство. (Планировка и застройка городских и сельских поселений), 

· СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.
Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод;

· сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах водных объектов, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний определенных Главой 1.4 настоящих Правил.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне водного объекта:
1.  В границах водоохранных зон запрещаются:
·  использование сточных вод для удобрения почв;

·  размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

·  осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

·  движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
2. В границах водоохранных зон допускаются:

·  проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

1) до десяти километров – в размере пятидесяти метров;

2) от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров;

3) от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.
 Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

3.  На расположенных в пределах водоохранной зоны приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила ее использования, исключающие загрязнение, засорение и истощение водных объектов.

4.  На территории водоохранной зоны разрешается проведение рубок промежуточного пользования и других лесохозяйственных мероприятий, обеспечивающих охрану водных объектов.
5.  Установление на местности границ водоохранных зон водных объектов осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
В-2 — зона прибрежной защитной полосы водных объектов

Зона прибрежной защитной полосы установлена в пределах водоохранной зоны рек Сысола, Лэпью, ручьев Соль, Варшъёль, Сергей-тыла и других мелких водотоков в границах сельского поселения «Ыб».

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ.

СП 42.13330.2011. «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»

Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

1.  В пределах прибрежной защитной полосы действуют все ограничения, указанные в пункте 1 видов ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранной зоне.

2.  В пределах прибрежной защитной полосы запрещаются:

·  распашка земель;

·  размещение отвалов размываемых грунтов;

·  выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
3. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до трех градусов и 50 метров для уклона три и более градуса. 

4. Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

5. Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

6. На территориях населённых пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

7. Установление на местности границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных  знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
В-3 — зона санитарной охраны источника водоснабжения
Зона санитарной охраны подземных источников водоснабжения предназначена для защиты используемых вод от поверхностного загрязнения.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ;

· Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем горячего водоснабжения»;

· СанПиН 2.1.2.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнения»;
· СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Зона санитарной охраны должна организовываться в составе 3-х поясов:

·  первого пояса (строгого режима), предназначенного для защиты места водозабора от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

·  второго и третьего поясов (поясов ограничений), предназначенных для предупреждения микробного и химического загрязнения воды источников.

Границы, поясов зоны санитарной охраны источников водоснабжения определяются проектом, утверждаемым в установленном порядке.
Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 1-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:
1.  Территория 1-го пояса зоны санитарной охраны должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2.  На территории 1-го пояса зоны санитарной охраны запрещаются:

·  все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения;

·  размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

·  проживание людей;

·  размещение приемников нечистот и бытовых отходов;

·  применение ядохимикатов и удобрений;

·  посадка высокоствольных деревьев.

3.  Водопроводные сооружения, расположенные в 1-ом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства во 2-ом поясе зоны санитарной охраны подземных источников:
1.  На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2.  Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, должно производиться при обязательном согласовании с центром Госсанэпиднадзора, органами экологического и геологического контроля.

3.  На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны запрещается:

·  закачка отработанных вод в подземные горизонты;

·  подземное складирование твердых отходов;

·  разработка недр земли;

·  размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуслав​ливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

·  размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтра​ции, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обуславливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

·  применение удобрений и ядохимикатов;

·  рубка леса главного пользования и рубка реконструкции.

4.  На территории 2-го пояса зоны санитарной охраны должны выполняться мероприятия по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в 3-ем поясе зоны санитарной охраны подземных источников:
1.  На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны должно осуществляться выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности заг​рязнения водоносных горизонтов.

2.  Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, должно производиться при обязательном согласовании с центром Госсанэпиднадзора, органами экологического и геологического контроля.

3.  На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается:

·  закачка отработанных вод в подземные горизонты;

·  подземное складирование твердых отходов;

·  разработка недр земли.

4.  На территории 3-го пояса зоны санитарной охраны запрещается размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов допускается в пределах 3-го пояса только при использовании подземных вод при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения по согласованию с центром Госсанэпиднадзора, органами государственного экологического и геологического контроля.
В-4 — зона затопления паводками водами 1% обеспеченности

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»

В зонах затопления особенно повышаются требования к инженерным изысканиям и исследованиям для последующего проектирования, строительства и реконструкций объектов капитального строительства, особое внимание обращается на усиление фундаментов и гидроизоляционных работ.

В данных зонах запрещается устанавливать виды разрешенного использования без проведения мероприятий по инженерной подготовке территории, включающей защиту от затопления с помощью подсыпки грунтов территории до незатопляемых отметок.

Статья 34.  Перечень санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов
Перечень санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов:
СЗЗ-1 — санитарно-защитная зона предприятий и сооружений
СЗЗ-2 — санитарно-защитная зона инженерных коммуникаций
СЗЗ-3 — санитарно-защитная зона транспортных коммуникаций
ООПТ — зона особо охраняемых природных территорий

СЗЗ-1 — Санитарно-защитная зона предприятий и сооружений
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий, сооружений и иных объектов установлены по отношению к видам разрешенного использования недвижимости в территориальных зонах в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и нормативными документами.

· СП 42.13330.2011, п. 7.8 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 42-01-2002. «Газораспределительные системы»;

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, разрабатывается проект обоснования размера санитарно-защитной зоны.

Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте обоснования размера санитарно-защитной зоны.

Санитарно-защитная зона отделяет территорию площадки предприятия от жилой застройки и ландшафтно-рекреационной территории.

Виды ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах предприятий и объектов:

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и малоэтажной жилой застройки усадебного типа, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты:
по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

СЗЗ-2 — Санитарно-защитная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

· ПУЭ Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003г.

· Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

В границах коридоров ЛЭП допускается проведение работ по озеленению и благоустройству территории; сохранение существующих жилых, общественных зданий и приусадебных участков при условии проведения мероприятий по снижению напряженности электрического поля; размещение площадок для временного хранения автотранспорта, прокладка инженерных сетей. 

В границах коридоров ЛЭП запрещается:

·  новое строительство жилых, общественных и производственных зданий;

·  предоставление земель под дачные и садово-огороднические участки;

·  размещение новых сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

·  производство работ с огнеопасными, горючими и горюче-смазочными материалами, выполнение ремонта машин и механизмов;

·  размещение площадок спортивных, игровых, для отдыха;

СЗЗ-3 — Санитарно-защитная зона транспортных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

·  Другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Для автомагистралей транспорта устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании, расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
ООПТ - Зона особо охраняемых природных территорий

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон N33-ФЗ «Об особо охраняемых охраняемых природных территориях» от 
14.03. 1995 г.
· Другие действующие нормативные правовые акты устанавливающие режим особой охраны ООПТ и регулирующие её функционирование.
Каргортский - природный ландшафт

Разрешенные виды деятельности в заказнике:

(без нанесения ущерба охраняемым объектам)
· проведение научно-исследовательской, эколого-просветительской деятельности;

· посадка лесных насаждений в целях сохранения и укрепления береговых обнажений;

· в специально предусмотренных местах: организация туристских троп и стоянок, разведение костров, размещение стоянок маломерных судов;

· сенокошение без применения механических транспортных средств;

· спортивное и любительское рыболовство с береговой полосы в соответствии с правилами рыболовства;

· строительство временных сооружений, необходимых для обеспечения деятельности и охраны природного ландшафта, а также разрешенных видов деятельности, указанных в настоящем пункте;

· мероприятия, связанные с предупреждением и ликвидацией негативного воздействия на окружающую среду и природные объекты.
Запрещенные виды деятельности в заказнике:

· строительство и размещение зданий и сооружений, за исключением временных сооружений, необходимых для обеспечения деятельности и охраны природного ландшафта, а также разрешенных видов деятельности, указанных в пункте 6 Положения;

· хранение пестицидов и агрохимикатов, горюче-смазочных материалов, размещение животноводческих комплексов, ферм, кладбищ, скотомогильников;

· размещение отходов производства и потребления;

· проезд и стоянка транспортных средств;

· повреждение почвенного покрова и растительности за пределами огородных и сенокосных участков, использование которых было начато до вступления в силу Положения;

· проведение рубок лесных насаждений;

· сбор зоологических, ботанических, минералогических и палеонтологических коллекций, за исключением сбора в научных и образовательных целях;

· устройство купочных ванн, выпас и организация летних лагерей скота;

· предоставление земельных участков гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, садоводства, животноводства, огородничества;

· предоставление земельных участков для строительства, за исключением строительства временных сооружений, необходимых для обеспечения деятельности и охраны природного ландшафта, а также разрешенных видов деятельности, указанных в пункте 6 Положения;

· геологоразведочные работы и разработка месторождений полезных ископаемых;

· сброс сточных и дренажных вод в р. Сысолу;

· сжигание сухих листьев и травы, в том числе весенние палы;

· уничтожение, повреждение информационных и предупредительных знаков, шлагбаумов, граничных столбов;

· добыча объектов животного мира, сбор растений и грибов, относящихся к видам, занесенным в Красную книгу Российской Федерации и Красную книгу Республики Коми, кроме случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

Глава 2.3 Карта зон с особыми условиями использования территорий по условиям охраны объектов культурного наследия. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территорий по условиям охраны объектов культурного наследия.
Статья 35.  Карта зон с особыми условиями использования территорий по условиям охраны объектов культурного наследия.
Карта зон с особыми условиями использования территорий по условиям охраны объектов культурного наследия представлена в виде охранных зон памятников и зон регулирования застройки и приведена в приложении к настоящим Правилам и является неотъемлемой частью Правил.
Статья 36.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия для сельского поселения «Ыб» определены в соответствии с требованиями Федерального Закона РФ от 25 июня 2002 г. N 73-ФЗ.
2. В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73 ФЗ от 24 мая 2002 г., статья 3: «К объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия) в целях настоящего Федерального закона относятся объекты недвижимого имущества со связанными с ними произведениями живописи, скульптуры, декоративно - прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.
3. Согласно «Реестру объектов культурного наследия Республики Коми, принятую на государственную охрану», документ ПСМ КАССР №406 от 30.11.1959 года в сельском поселении имеются объекты исторические, культурные и природно-геологические.

Объекты культурного наследия в соответствии с Федеральным законом подразделяются на следующие виды:

памятники - отдельные постройки, здания и сооружения с исторически сложившимися территориями (в том числе памятники религиозного назначения: церкви, колокольни, часовни, костелы, кирхи, мечети, буддистские храмы, пагоды, синагоги, молельные дома и другие объекты, специально предназначенные для богослужений); мемориальные квартиры; мавзолеи, отдельные захоронения; произведения монументального искусства; объекты науки и техники, включая военные; частично или полностью скрытые в земле или под водой следы существования человека, включая все движимые предметы, имеющие к ним отношение, основным или одним из основных источников информации о которых являются археологические раскопки или находки (далее - объекты археологического наследия);

ансамбли - четко локализуемые на исторически сложившихся территориях группы изолированных или объединенных памятников, строений и сооружений фортификационного, дворцового, жилого, общественного, административного, торгового, производственного, научного, учебного назначения, а также памятников и сооружений религиозного назначения (храмовые комплексы, дацаны, монастыри, подворья), в том числе фрагменты исторических планировок и застроек поселений, которые могут быть отнесены к градостроительным ансамблям; произведения ландшафтной архитектуры и садово - паркового искусства (сады, парки, скверы, бульвары), некрополи;

достопримечательные места - творения, созданные человеком, или совместные творения человека и природы, в том числе места бытования народных художественных промыслов; центры исторических поселений или фрагменты градостроительной планировки и застройки; памятные места, культурные и природные ландшафты, связанные с историей формирования народов и иных этнических общностей на территории Российской Федерации, историческими (в том числе военными) событиями, жизнью выдающихся исторических личностей; культурные слои, остатки построек древних городов, городищ, селищ, стоянок; места совершения религиозных обрядов».

4. Объекты культурного наследия подлежат государственной охране в целях предотвращения их повреждения, разрушения или уничтожения, изменения облика и интерьера, нарушения установленного порядка их использования, перемещения и предотвращения других действий, могущих причинить вред объектам культурного наследия, а также в целях их защиты от неблагоприятного воздействия окружающей среды и от иных негативных воздействий.
 В соответствии с Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73 ФЗ от 24 мая 2002 г., статья 34. Зоны охраны объектов культурного наследия:

1) В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

2) Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

3) Порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации».

5.  В соответствии со статьей 35 Федерального Закона РФ N 73-ФЗ: «Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия и в зонах охраны объекта культурного наследия подлежат согласованию с соответствующими органами охраны объектов культурного наследия в порядке, установленном законодательством РФ и Республики Коми.
 Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и (или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или уничтожения». 
Перечень зон с ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия:

К-1 — территория памятников
К-2 — охранная зона памятников
К-3 — зона регулирования застройки

К-4 — зона археологических памятников

К-1 — Территория памятников
Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и Федеральным законом N 73-ФЗ. У собственников они не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством. Собственник объекта историко-культурного назначения несет бремя сохранения и содержания принадлежащего ему объекта.
Условия использования территории:

разрешенное
1. Земельный участок используется строго по своему назначению – музейная, научно-исследовательская и культурно-просветительная деятельность. 

2. Основа режима содержания территории памятника: 

1) обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия; 

2) сохранение исторического облика элементов и объектов, составляющих его территорию и окружение, проведение необходимых защитных мер по экологии, гидрологии, инженерной защите от негативных природно-геологических процессов и т.д.; 

3) изучение и полноценная реставрация объекта культурного наследия.

3. Любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории памятника, земляные и инженерные работы, все виды работ по сохранению, восстановлению, благоустройству, приспособлению к использованию и экспонированию каждого объекта охраны, по устранению или нейтрализации искажений и диссонансов проводятся только в соответствии с документацией, согласованной с соответствующим органом государственной охраны.

4. Новое строительство всех видов, не относящихся к использованию объекта культуры (строительство транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, автостоянок, АЗС, станций техобслуживания автотранспорта, воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, прокладка подземных коммуникаций).

запрещенное

1. Размещение промышленных предприятий, транспортно-складских устройств, АЗС, стоянок автотранспорта, станций техобслуживания и др. сооружений, загрязняющих воздушный и водный бассейны.

2. Строительство транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, нарушающих видовые связи и искажающих исторические панорамы.

3. Самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника, распашки лугов

4. Отвод земельных участков для размещения любого строительства и расширения существующего: жилых домов, учреждений отдыха, коллективных садов и дачных участков

5. Строительство гидротехнических сооружений любого типа и разработки карьеров.

К-2 — Охранная зона памятников

Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

Виды использования земель:

Ж-1, Ж-4, ОД-2, ОД-3, СХ, СХ-1, ИТИ-2, Пр-2.

Условия использования территории:

разрешенное
1. Любая хозяйственная и научно-исследовательская деятельность на территории охранной зоны объекта культурного наследия проводится только в соответствии с документацией, согласованной с органом государственной охраны культурного наследия, в том числе: 

1) консервация, реставрация, восстановление объектов культурного наследия, регенерация исторической среды;

2) реконструкция и нейтрализация зданий, дисгармоничных по своему местоположению, высоте, размерам, архитектурным формам и функции по отношению к исторической застройке;

3) снос малоценных построек, не имеющих отношения к объекту культурного наследия, мешающих его обзору и проведению научно-исследовательских и археологических исследований;

4) строительство отдельных зданий и сооружений, прокладка инженерных коммуникаций допустимы только для обеспечения функционирования объектов охраны и сохраняемой застройки (обоснованное специальным анализом визуально-ландшафтных связей и при условии сохранения особенностей каждого конкретного места).

2. Инженерное благоустройство и оборудование, любые земляные работы на территории охранных зон проводятся при условии археологического наблюдения.

запрещенное

1. Размещение промышленных предприятий, транспортно-складских устройств, АЗС, стоянок автотранспорта, станций техобслуживания и др. сооружений, загрязняющих воздушный и водный бассейны.

2. Строительство транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, нарушающих видовые связи и искажающих исторические панорамы.

3. Самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника, распашки лугов

4. Отвод земельных участков для размещения любого строительства и расширения существующего: жилых домов, учреждений отдыха, коллективных садов и дачных участков

5. Строительство гидротехнических сооружений любого типа и разработки карьеров.

К-3 — Зона регулирования застройки

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции существующих зданий и сооружений.

Виды использования земель:

Ж-1, Ж-4, ОД-2, ОД-3, СХ, СХ-1, ИТИ-2, Пр-2.

Условия использования территории:

разрешенное
1. Сохранение всех исторически ценных градоформирующих объектов, в том числе: 

1) планировка, застройка, композиция, природный ландшафт, археологический слой; 

2) соотношение между различными пространствами (свободными, застроенными, озелененными); 

3) фрагментарное и руинированное градостроительное наследие; 

4) форма и облик зданий и сооружений, объединенных масштабом, объемом, структурой, стилем, материалами, цветом и декоративными элементами. 

5) нейтрализация зданий и сооружений, диссонансных по своей функции, масштабу и облику исторической среде.

6) реконструкция и новое строительство проводится с соблюдением параметров, характерных для конкретной исторической среды на основе проектно-разрешительной документации, согласованной с органами государственной охраны памятников. 

2. Параметры, подлежащие согласованию: 

1) характер функционального использования, вид реконструкции, плотность и параметры благоустройства, строительства; 

2) предельная высота зданий и сооружений должна быть не выше рекомендуемой; 

3) размеры и пропорции фасадов (высота, протяженность, завершение, ритм членений); 

4) материал и цвет отделки фасадов; 

5) размещение окон, дверей, балконов, въездных арок; 

6) декоративные элементы наружной отделки фасадов; 

7) форма крыши; 

8) виды вывесок; 

9) виды ограждений; 

10) размещение стоянок.
запрещенное

1. Размещение промышленных предприятий, транспортно-складских устройств, АЗС, стоянок автотранспорта, станций техобслуживания и др. сооружений, загрязняющих воздушный и водный бассейны.

2. Строительство транспортных магистралей и развязок, эстакад, мостов, воздушных линий электропередач и трансформаторных подстанций, нарушающих видовые связи и искажающих исторические панорамы.

3. Самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника, распашки лугов

4. Отвод земельных участков для размещения любого строительства и расширения существующего: жилых домов, учреждений отдыха, коллективных садов и дачных участков

5. Строительство гидротехнических сооружений любого типа и разработки карьеров.

К-4 — Зона археологических памятников

Зона включает территорию распространения археологического культурного слоя города, ареалы вокруг отдельных памятников археологии: руинированных построек, городищ, стоянок, селищ и курганов; устанавливается на территории. где верхние напластования земли до материка, образовавшиеся в результате деятельности человека. содержат остатки исторической материальной культуры и являются памятником археологии 

Физические и юридические лица осуществляют право пользования земельным участком или водным участком в пределах, которых располагается объект археологического наследия по своему усмотрению с учетом требований, изложенных в регламенте.

Зона археологических памятников расположена в границах населенного пункта – Городище «Ыджыдкармыльк» и Городище «Дзолякармыльк», вблизи населенного пункта – местонахождение Каргорт и Жидач и в границах сельского поселения на другом берегу р. Сысолы – поселение «Ыбское», Шойнаягский могильник и поселение «Шойнаяг».
Виды использования земель:

СХ.

Условия использования территории:

разрешенное:
1. археологические исследования территории, консервация и музеефикация участков, имеющих историко-культурную ценность – по проектам, согласованным в установленном порядке с соответствующими органами государственной охраны. 

2. отвод земельных участков для строительства и любые земляные работы должны проводиться после согласования с органами государственной охраны памятников и под наблюдением археолога.

запрещенное:
1. самовольная вырубка и посадка деревьев и кустарника.

2. разработка карьеров, применение, интенсивных технологий сельхозпроизводства, устройство необорудованных мест для мусора и бесхозных свалок, а также любая другая деятельность, представляющая угрозу загрязнения или уничтожения культурного слоя.

Приложение 1. Общие требования пожарной безопасности 

1.  В настоящем своде правил приведены требования к объектам защиты жилого, общественного и производственного назначения, представляющим собой отдельно стоящие здания, строения и сооружения; части зданий, выделенные в пожарные отсеки; части зданий, пристроенные или встроенные в объекты иного назначения; а также группы помещений и отдельные помещения, входящие в состав объектов иного назначения.

2.  Противопожарные расстояния между жилыми, общественными и административными зданиями, зданиями, сооружениями и строениями промышленных организаций в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать в соответствии с таблицей 1. Для ряда объектов защиты в настоящем своде правил приведены дополнительные требования к противопожарным расстояниям.

Таблица 1

	Степень огнестойкости здания 
	Класс конструктивной пожарной опасности 
	Минимальные расстояния при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, м



	
	
	I, II, III

С0


	II, III, IV

C1 
	IV, V

C2, C3 

	I, II, III 
	С0 
	6 
	8 
	10



	II, III, IV 
	С1 
	8 
	10 
	12



	IV, V 
	С2, С3 
	10 
	12 
	15




3.  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями определяются как расстояния между наружными стенами или другими конструкциями зданий, сооружений и строений. При наличии выступающих более чем на 1 м конструкций зданий, сооружений и строений, выполненных из горючих материалов, следует принимать расстояния между этими конструкциями.

4.  Противопожарные расстояния между стенами зданий, сооружений и строений без оконных проемов допускается уменьшать на 20% при условии устройства кровли из негорючих материалов, за исключением зданий IV и V степеней огнестойкости и зданий классов конструктивной пожарной опасности С2 и С3.
5.  Допускается уменьшать противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями I и II степеней огнестойкости класса конструктивной пожарной опасности С0 на 50% при оборудовании более 40% помещений каждого из зданий, сооружений и строений автоматическими установками пожаротушения.

6.  Противопожарные расстояния от зданий, сооружений и строений любой степени огнестойкости до зданий, сооружений и строений IV и V степеней огнестойкости в береговой полосе шириной 100 км или до ближайшего горного хребта в климатических подрайонах IБ, IГ, IIА и IIБ следует увеличивать на 25%.

7.  Для двухэтажных зданий, сооружений и строений каркасной и щитовой конструкции V степени огнестойкости, а также зданий, сооружений и строений с кровлей из горючих материалов противопожарные расстояния следует увеличивать на 20%.

8.  Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями и строениями I и II степеней огнестойкости допускается уменьшать до 3,5 м при условии, что стена более высокого здания, сооружения и строения, расположенная напротив другого здания, сооружения и строения, является противопожарной 1-го типа.
9.  Противопожарные расстояния от одно-, двухквартирных жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних приусадебных земельных участках допускается уменьшать до 6 м при условии, что стены зданий, обращенные друг к другу, не имеют оконных проемов, выполнены из материалов группы НГ или подвергнуты огнезащите, а кровля и карнизы выполнены из материалов группы НГ.

10.  Минимальные противопожарные расстояния от жилых, общественных и административных зданий (классов функциональной пожарной опасности Ф1, Ф2, Ф3, Ф4) I и II степеней огнестойкости до производственных и складских зданий, сооружений и строений (класса функциональной пожарной опасности Ф5) должны составлять не менее 9 м (до зданий класса функциональной пожарной опасности Ф5 и классов конструктивной пожарной опасности С2, С3 - 15 м), III степени огнестойкости - 12 м, IV и V степеней огнестойкости - 15 м. Расстояния от жилых, общественных и административных зданий (классов функциональной пожарной опасности Ф1, Ф2, Ф3, Ф4) IV и V степеней огнестойкости до производственных и складских зданий, сооружений и строений (класса функциональной пожарной опасности Ф5) должны составлять 18 м. Для указанных зданий III степени огнестойкости расстояния между ними должны составлять не менее 12 м.

11.  Противопожарные расстояния между глухими торцевыми стенами, имеющими предел огнестойкости не менее REI 150, зданий, сооружений и строений I-III степеней огнестойкости, за исключением объектов классов функциональной пожарной опасности Ф1.1, Ф4.1 и многоярусных гаражей-стоянок с пассивным передвижением автомобилей, не нормируются.

12.  Размещение временных построек, ларьков, киосков, навесов и других подобных строений должно осуществляться в соответствии с требованиями, установленными в таблице 1, кроме специально оговоренных случаев.

13.  Площадки для хранения тары и мусора должны иметь ограждения и располагаться на расстоянии не менее 15 м от зданий, сооружений и строений.

Приложение 2. Размеры зон с особыми условиями использования территорий

В-1 Водоохранная зона водных объектов

	№ п/п
	Название водных объектов
	Размер водоохраной зоны (м)

	1
	2
	3

	1. 
	р. Сысола
	200

	2. 
	р. Лэпью
	200

	3. 
	руч. Соль
	100

	4. 
	руч. Варшъёль
	100

	5. 
	руч. Сергей-тыла
	100

	6. 
	руч.Захарово
	50

	7. 
	руч.Жидач
	50

	8. 
	руч.Гыбад
	50

	9. 
	руч.Ельшор
	50

	
	
	


СЗЗ-1 – Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов
	№ п/п
	Название предприятий, сооружений и иных объектов
	Размер СЗЗ с указанием класса санитарной классификации предприятий

	1
	2
	3

	Нормативные санитарно-защитные зоны

	1. 
	Производства лесопильные
	100 м, 4 класс

	2. 
	Объекты коммунального назначения
	50 м, 5 класс

	3. 
	Фермерское хозяйство с содержанием животных до 50 голов
	100 м, 4 класс

	4. 
	Котельные
	300 м, 3 класс и по расчету

	5. 
	Канализационные очистные сооружения

	100 м, 4 класс

	6. 
	АЗС

	100 м, 4 класс

	7. 
	Сельские кладбища
	50 м, 5 класс

	8. 
	Пожарный пост
	50 м, 5 класс

	9. 
	Тепличные и парниковые хозяйства
	100 м, 4 класс

	10. 
	Фермерское хозяйство - рыболовное хозяйство
	300 м, 3 класс

	11. 
	Полигон ТБО

	1000 м, 1 класс

	12. 
	Площадка для посадки воздухоплавательных аппаратов
	1000 м, 1 класс

	
	
	


Приложение 3. Памятники истории, археологии и культуры 
1. Православные храмы: 

·  д.Захарово – часовня Преображения господня, в ветхом состоянии;

·  д.Каргорт – часовня святых Апостолов Петра и Павла;

·  с.Ыб– храм святого Стефана Пермского, отреставрирована в 1999 году.

·  церковь Серафима Саровского – часовня строится;

·  д.Березники – часовня Святителя Николая Мирликийского, отреставрирована в 1999 году;

·  с.Ыб – церковь Вознесения Господня, 1825-1830 гг., действующая, в каменном исполнении;

·  д.Мальцевгрезд – часовня Архистратига Михаила, деревянная, восстановлена в 2000году.

Утерянные православные строения: 

·  д.Каргорт - часовня Всех скорбящих Радость 

·  с.Ыб – часовня во имя Святого духа;

·  с.Ыб – церковь Параскевы Пятницы;

·  с.Ыб – часовня во имя святого Великомученика Георгия Победоносца;

·  д.МальцевГрезд – часовня во имя Благовещения Пресвятой Богородицы

·  д.МальцевГрезд – часовня во имя Святителя Феодосия Черниговкого.

2. Ыбский Серафимовский женский монастырь, основанный в 1996 году, насчитывает 20 послушниц.

3. Памятник градостроительства и архитектуры - храм святого Стефана Пермского – архитектор Пухлов, памятник деревянного зодчества.

4. Памятники истории:
·  Могила красноармейца В.П.Захарова, погибшего в бою с белогвардейцами 1919 г., мемориальная зона д.Ыб.

·  Обелиск павшим воинам ,1975 г.

5. Историко-культурные объекты

· Ыбский историко-краеведческий музей (бывшее здание земской школы,1892г.)

6. Объекты культурного наследия:

· традиционный коми дом с утварью и орудиями труда (жилой, частная собственность Р.Е.Мартыновой)

· дом заслуженного художника РК Р.Н.Ермолина

· традиционный коми дом З.И.Демина и Р.И.Безносикова.

7. Памятники археологии:

· городище: Ыджыд Кармыльк XVI век, Дзоля Кармыльк –эпоха средневековья

· местонахождения: Каргорт – эпоха мезолита, Жидач – эпоха средневековья

· могильник: Шойнаягский могильник – вторая пол.V –сер.VI век н.э.

· поселения: Шойнаяг – эпоха бронзы, Ибское поселение – ранний железный век, вторая пол.I тыс. до н.э. – I тыс.н.э.

8. Природные объекты

Источники питьевой воды с целебными свойствами:

· Преображения Господня д. Захарово

· «Всех скорбящих Радость»

· Монастырский источник

· 12-и апостолов

· Святого Николая Чудотворца

· Храмовый колодец

· Преподобной Параскевы Пятницы

· Святого Георгия Победоносца

· Железный

· Св. Феодосия Черниговского

· Благовещения Богородицы

· Архистратига Михаила

Природные объекты:

· выход голубой глины

· можжевеловый пруд

· лиственница в 2,7 м в обхвате.1825 год, д.Ыб

9. Геологический объект:

«Обнажение у села Ыб» - естественный разрез отложений юрского периода
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